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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
PEDRO MONCAYO

EXPOSICION DE MOTIVOS

De entre las competencias y facultades otorgadas al GAD. Municipal de Pedro Moncayo,
por la Constitucién de la Republica del Ecuador y el Cédigo Organico de Organizaciéon
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, se establece la obligaciéon de liderar,
promover, facilitar y coordinar el desarrollo sostenible, equitativo e incluyente, que
permita el mejoramiento de la calidad de vida de las personas, asi como regular y
controlar todas las formas de ordenamiento territorial, con el fin de garantizar el derecho
a la propiedad, pues somos parte de la construccién de un proyecto nacional, que enfoca
a las personas y sus familias como la célula mas importante de la Reptblica del Ecuador.

Al observar una norma obscura de las normas que regula el plan fisico y ordenamiento
territorial en el Cantén Pedro Moncayo, y, ante el clamor de las personas que anhelan que
se reconozcan politicas y estrategias de planificacién econdmica, social y ambiental en sus
comunidades y territorio, a efectos de contribuir al desarrollo y aprovechamiento
sostenible, accediendo también de esta forma al dominio de sus bienes inmuebles
respetando una regularizacion y legalizacion delimitada al margen de las normas legales;
se hace necesario e indispensable que el GAD. Municipal de Pedro Moncayo, establezca
normas claras a los preceptos y procedimientos legales que permitan solucionar en el
menor tiempo posible este problema socio-legal, perpetuada en el tiempo, de lo cual se
lograré que los ciudadanos mejoren su escenario de vida, accediendo al dominio mediante
una politica integral y participativa del ordenamiento territorial comunitario y urbano del
uso del suelo, de una forma segura y digna, obviamente que permita regular el
crecimiento, pues la planificacién del ordenamiento territorial es competencia exclusiva
del GAD. Municipal de Pedro Moncayo, en el ambito territorial cantonal.

Vista esta problematica el GAD. Municipal de Pedro Moncayo, inici6 este proyecto con la
expedicién de la ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGLAMENTA EL PLAN FISICO Y
ORDENAMIENTO DEL CANTON PEDRO MONCAYO, discutida en las sesiones ordinarias
del 09 de Julio y 13 de agosto del 2015, y la ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE
REGLAMENTA EL PLAN FfSICO Y ORDENAMIENTO DEL CANTON PEDRO MONCAYO,
discutida en las sesiones del 25 de febrero y 17 de marzo del 2016; nuevamente son objeto
de una nueva reforma seglin determina la ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE
REGLAMENTA EL PLAN FISICO Y ORDENAMIENTO DEL CANTON PEDRO MONCAYO,
discutida en las sesiones ordinarias del 14 y 21 de marzo del 2019, promulgada en el
Registro Oficial el pasado 09 de Abril del 2019, misma que se encuentra vigente; ademas
se cuenta con la ORDENANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO DE
REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENO DE LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES DENTRO DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL GAD
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MUNICIPAL DEL CANTON PEDRO MONCAYO, la misma que fue discutida en dos sesiones
ordinarias realizadas el 19 de febrero y el 8 de octubre del 2015, la misma que se
encuentra vigente, de lo cual asumiendo la responsabilidad para el fiel cumplimiento de
nuestros fines y objetivos, por parte del Concejo del GAD Municipal del Canton Pedro
Moncayo, y los Departamentos Técnicos inmersos del GAD Municipal de Pedro Moncayo,
nos hemos encargado de analizar minuciosamente las acciones necesarias de nuestra
competencia, para lograr armonizar el acceso al dominio de las propiedades para con los
ciudadanos, de igual forma armonizar el disfrute de los bienes piiblicos, debido que las
mentadas ordenanzas limitan estos derechos, en tal virtud es indispensable contar con
una Ordenanza que derogue las limitaciones, las condiciones absurdas y las trabas, en los
tramites inherentes de los inmuebles en general.

Por consiguiente:

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON PEDRO MONCAYO

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 31 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece “Las personas
tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios
de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gesti6n
democratica de ésta, en la funcién social, ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el
ejercicio pleno de la ciudadania”.

Que, la falta de legalizacién de las construcciones, limitan y violentan el derecho de
dominio, en tal virtud esta situacién contrapone el Art. 66 numeral 26 de la Constitucién
de la Repuiblica del Ecuador, disposicion que garantiza la propiedad en todas sus formas,
con funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se
hara efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras medidas.

Que, el Art. 66 numeral 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone:

Art. 66.- “Se reconoce y garantizard a las personas:

2. El derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacion y nutricién, agua potable,
vivienda, saneamiento ambiental, educacién, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica,
vestido, sequridad social y otros servicios sociales necesarios.”

Que, el Art. 76 numeral 7 literal 1) de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, dispone:
“Las resoluciones de los poderes piiblicos deberdn ser motivadas. No habrd motivacién si en
la resolucion no se enuncian las normas o principios juridicos en que se funda y no se explica
la pertinencia de su aplicacion a los antecedentes de hecho. Los actos administrativos,
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resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente motivados se considerardn nulos.
Las servidoras o servidores responsables serdn sancionados.”

Que, el Art. 82 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “El derecho a la
seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucion y en la existencia de normas
juridicas previas, claras, ptiblicas y aplicadas por las autoridades competentes.”

Que, el Art. 238 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador establece que “Los
Gobiernos Auténomos Descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad, subsidiaridad, equidad
interterritorial, integracién y participacion ciudadana.”

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece “Los Gobiernos
Municipales tendrdan las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras normas
que determine la ley; numeral 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial con el fin de regular el uso y la
ocupacién del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo
en el cantén. Inciso final...En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus
facultades, expedirdn ordenanzas cantonales”.

Que, el Art. 282 de la Constitucién establece entre otras cosas que: “El Estado normard el
uso y acceso a la tierra que deberd cumplir la funcién social y ambiental; prohibe el
latifundio y la concentracion de la tierra, asi como el acaparamiento o privatizacion del
aguay sus fuentes. :

Que, el Art. 321 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “El Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su funcion social y ambiental.”

Que, el Art. 481.1 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece: “Excedentes o diferencias de terrenos de propiedad privada.-
Por excedentes de un terreno de propiedad privada se entiende a aquellas superficies que
forman parte de terrenos con linderos consolidados, que superan el drea original que conste
en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicion municipal por cualquier causa, o
resulten como diferencia entre una medicion anteriory la tltima practicada, por errores de
cdlculo o de medidas... .. El Gobierno Auténomo Descentralizado distrital o municipal
establecerd mediante ordenanza el error técnico aceptable de medicién y el procedimiento
de regularizacion.

... El registrador de la propiedad, para los casos establecidos en el anterior y presente
articulo, procederd a inscribir los actos administrativos de rectificacion y regularizacion de
excedentes y diferencias, documentos que constituyen justo titulo, dejando a salvo los
derechos que pueden tener terceros perjudicados.”

Pégina3

© (02) 3836560
www.pedromoncayo.gob.ec
@ Calle Sucre No. 981 (Pargue Central)




Que, el Art. 54 literal c) y e) del C6digo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia

y Descentralizacién COOTAD, determina: “..c) Establecer el régimen de uso delsueloy

urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales...

e) Elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento territorial y las
politicas piblicas en el dmbito de sus competencias y en su circunscripcién territorial, de|
manera coordinada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquia, y
realizar en forma permanente, el seqguimiento y rendicién de cuentas sobre el cumplimiento

de las metas establecidas...”

Que, el Art. 55 en los literales a) y b) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion COOTAD, determinan: “Las competencias exclusivas del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, tendrdn las siguiente competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la Ley: a) planificar el desarrollo cantonal;
formular planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial, y parroquial, con el fin de regular el uso y ocupacion del suelo
urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la
diversidad, asi como ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén.”

Que, el Art. 57 literal a) y x) del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion establece: “Al Concejo del GAD Municipal del Cantdon
Pedro Moncayo municipal le corresponde:

a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones...

x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente,
el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia,
y establecer el régimen urbanistico de la tierra...”

Que, el Art. 294 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia ¥y
Descentralizacion establece: “Participacién publica y social.- Se propiciard la participacion
de actores ptblicos y de la sociedad, relacionados con la economia social y solidaria, de
conformidad con la Constitucién y la Ley Orgdnica de Empresas Publicas, para la ejecucién
de proyectos de desarrollo regional, provincial, cantonal o parroquial, rural previstos en los
planes de desarrollo y de ordenamiento territorial, especialmente en aquellos donde se
requiera la reserva del uso del suelo.”

Que, el Art. 2 numeral 4 del Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas,
establece: “Lineamientos para el desarrollo. - Para la aplicacién de este cédigo, a través de

la planificacién del desarrollo y las finanzas publicas, se consideraran los siguientes
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lineamientos: “..4. Promover el equilibrio territorial, en el marco de la unidad del Estado,
que reconozca la funcién social y ambiental de la propiedad y que garantice un reparto
equitativo de las cargas y beneficios de las intervenciones piiblicas y privadas...”

Que, el Art. 41 del Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas, establece: “Planes
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. - Los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial son los instrumentos de planificacion que contienen las directrices principales de
los Gobiernos Auténomos Descentralizados respecto de las decisiones estratégicas de
desarrollo y que permiten la gestién concertada y articulada del territorio.

Tienen por objeto ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones estratégicas de
desarrollo respecto de los asentamientos humanos, las actividades econémico-productivas y
el manejo de los recursos naturales en funcién de las cualidades territoriales, a través de la
definicion de lineamientos para la materializacién del modelo territorial deseado,
establecidos por el nivel de gobierno respectivo.

Serdn implementados a través del ejercicio de sus competencias asignadas por la
Constitucion de la Republica y las leyes, asi como de aquellas que se les transfieran como
resultado del proceso de descentralizacion.

Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial regionales, provinciales y parroquiales
se articulardn entre si, debiendo observar, de manera obligatoria, lo dispuesto en los planes
de desarrollo y ordenamiento territorial cantonal y/o distrital respecto de la asignacién y
regulacion del uso y acupacion del suelo.”

Que, el Art. 44 del Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas, establece:
Disposiciones generales sobre los planes de ordenamiento territorial de los gobiernos
auténomos descentralizados. - Sin perjuicio de lo previsto en la Ley y las disposiciones del
Consejo Nacional de Competencias, los planes de ordenamiento territorial de los gobiernos
auténomos descentralizados observardn los siguientes criterios:

a. Los planes de ordenamiento territorial regional y provincial definirdn el modelo
economico productivo y ambiental, de infraestructura y de conectividad, correspondiente a
su nivel territorial, el mismo que se considerard como insumo para la asignacién y
regulacion del uso y ocupacion del suelo en los planes de ordenamiento territorial cantonal
y/o distrital;
b. Los planes de ordenamiento territorial cantonal y/o distrital definirdn y regulardn
el usoy ocupacion del suelo que contiene la localizacion de todas las actividades que se
asiente en el territorio y las disposiciones normativas que se definan para el efecto.

Corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales y metropolitanos la regulacion,
control y sancién respecto del usoy ocupacion del suelo en el territorio del cantén. Las
decisiones de ordenamiento territorial de este nivel, racionalizardn las intervenciones en el
territorio de todos los gobiernos auténomos descentralizados.
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Los planes de ordenamiento territorial cantonal y/o distrital no confieren derechos sino en
virtud de las estipulaciones expresas constantes en la Ley y en la normativa de los gobiernos
auténomos descentralizados municipales y distritales.

Respecto de los planes de ordenamiento territorial cantonales y/o distritales se aplicardan,
ademds, las normas pertinentes previstas en el Cédigo de Organizacién Territorial,
Autonomias y Descentralizacién (COOTAD)...”

Que, es competencia del GAD. Municipal de Pedro Moncayo, reglamentar la ocupacion y|
uso del suelo en el ambito cantonal, por consiguientes es de nuestra responsabilidad
cumplir con los objetivos y politicas establecidos en la Ley, agilizara y simplificara los

procesos.

Que, la competencia para la reglamentacién del uso del suelo la tiene el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Pedro Moncayo, tal como lo disponen los Art. 54
y 57 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion

{COOTAD), en tal virtud.

En uso de las atribuciones que le confiere la Constitucién de la Reptblica del Ecuadory el

Coédigo Organico de Organizacién Territorial y Descentralizacion COOTAD, y leyes de la
Republica.

Expide:

LA ORDENANZA PARA LA ADMINISTRACION, REGULACION, CONTROL Y
ORDENAMIENTO DEL PLAN FiSICO TERRITORIAL DEL CANTON PEDRO
- MONCAYO

TITULOI
NORMAS GENERALES
CAPITULO1

AMBITO DE APLICACION, COMPETENCIA, ACREDITACIONES OBJETIVOS Y
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Art.1.- Ambito de aplicacién: Al amparo del Art. 54 literal ) y 568 del Cédigo Organico

de Organizacion Territorial y Descentralizacion, la presente ordenanza contiene
las Normas de Arquitectura y Urbanismo del Cantén Pedro Moncayo, mismas que
tiene fuerza obligatoria general y de aplicacién sobre todos los bienes inmuebles
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ubicados en la zona urbana y rural de acuerdo a la correspondiente zonificacion
determinadas en el Plan Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén Pedro
Moncayo.

En consecuencia, toda intervencién en el uso, ocupacion, utilizacion y
fraccionamiento del suelo que se realice en el cantdn, se regird por estas
disposiciones.

Para efectos de aplicacion de esta ordenanza, se establecen las definiciones que se
detallan en el glosario de términos.

Art. 2.- Competencia: Es la medida dentro de la cual la Ley, da la potestad a la Autoridad
Ejecutiva Municipal, resolver todos los asuntos correspondientes a su cargo, para
obrar y cumplir sus fines, en razon de las personas, del territorio, de la materia, y
de los grados.

El ejercicio de la competencia se rige de conformidad con lo que determine la Ley,
la presente Ordenanza y el Estatuto Organico de Gestién Organizacional Por
Procesos, en tal virtud la competencia la tendran las Direcciones de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, Avaltos y Catastros y Fiscalizacion, previa la accion de
personal de designacién emitida por la Autoridad Ejecutiva Municipal, tnicamente
en el Ambito de sus competencias, por ende podra conocer, sustanciar, resolver y
hacer cumplir lo resuelto, no podra alegar falta de delegacién para la sustanciacién
de los tramites.

Art. 3.- Revocatoria de competencia: La Autoridad Ejecutiva Municipal, podra en
cualquier momento restringir, ampliar o revocar mediante delegacién la
competencia; pudiendo conocer y resolver los tramites y solicitudes.

Art. 4.- Solicitud y Formulario: Toda solicitud para ser admitida a tramite debe ser
planteada por escrito, anexando el o los formularios correspondientes que se
elaborardn oportunamente.

DE LOS PROFESIONALES:

Art.5.- REQUISITOS PARA CALIFICACION DE PROFESIONALES EN EL MUNICIPIO: Para
calificarse como profesional en el GAD Municipal Cantén Pedro Moncayo los
requisitos minimos son:

1) Los requisitos minimos para el registro de un Arquitecto o Ingeniero: civil,
eléctrico, sanitario, hidraulico, vial, gedgrafo, topdgrafo, son:

2) Una copia del registro de titulo académico conferido en cualquier Universidad del
pais y/o del exterior debidamente reconocida en el SENESCYT;

3) Copia a color de la cédula de ciudadania y papeleta de votacidn;

4) Certificado de no adeudar al municipio;
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Art. 6.-

5) Dos fotografias tamafio carnet;
6) Formulario de inscripcién;
7) Pago de la tasa por derecho de inscripcién por un valor de cincuenta dodlares

americanos (50 USD), por la primera vez, contado a partir de la fecha de su
legalizaci6n, luego de lo cual cada afio se renovara la inscripcion para lo cual se
cancelara el valor de veinte y cinco délares (25.00 USD). Sin este requisito no
podran presentar para su aprobacién Planos Arquitecténicos o Estructurales de
cualquier tipo de construccion.

8) El tramite es personal y debe ser realizado por el profesional requirente.

COMPETENCIA DE LOS PROFESIONALES:

1) Cada trabajo de Arquitectura y Urbanismo para los cuales se requiera aprobacion

municipal, debe ser realizado por un Arquitecto registrado en el Municipio de
acuerdo a las disposiciones de la Ley de Ejercicio Profesional de la Arquitectura y
su Reglamento de aplicacion;

2) Cada trabajo de disefio especializado de Ingenieria, sea estructural, sanitario,

eléctrico, mecanico o de comunicaciones, para el cual se requiera aprobacién|
municipal, debe ser realizado por un Ingeniero Civil o por un Profesional a fin,
registrado en el Municipio de acuerdo a las disposiciones de la Ley de Ejercicio|

Profesional de la Ingenieria; cuadro de profesionales con sus competencias:

TRAMITE PERMITIDO:

ARQUITECTO

INGENIERO
CIVIL

INGENIERO
ELECTRICO

INGENIERO
SANITARIO

INGENIERO
EN
AVALUOS

TOPOGRAFO

URBANIZACIONES

SI

SI

FRACCIONAMIENTO
URBANO

SI

SI

PROGRAMAS DE
- VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL

Sl

Sl

DECLARATORIA DE
PROPIEDAD
HORIZONTAL

Si

Sl

FRACCIONAMIENTO EN
ZONA RURAL

S1

S1

LOTIZACION RURAL

51

Sl

FRACCIONAMIENTO
AGRICOLA

S1

S1

HUERTOS FAMILIARES

SI

S1

ESTRUCTURACION DE
LOTES CONSIDERADOS
HUERTOS FAMILIARES

81

|
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UNIFICACION DE
LOTES URBANOS Y SI SI SI
RURALES -
REESTRUCTURACIONE
S DE LOTES URBANOS SI SI
Y RURALES
CERTIFICACION DE
AREAS Y LINDEROS _ :
PARA LA SI SI S St
TRANSFERENCIA DE
DOMINIO
RECTIFICACION DE
AREAS Y LINDEROS :
PARA LA sl SI Sl Sl
TRANSFERENCIA DE
DOMINIO
LINEA DE FABRICA SI SI SI SI SI sl
BORDE SUPERIOR DE
QUEBRADA Sl SI SI Sl
APROBACION DE
PLANOS
APROBACION DE
TRABAJOS VARIOS Sl SI Sl SI SI |
CABIDAS Y LINDEROS SI SI SI SI
RECTIFICACION DE
AREAS SI S SI Sl

SI SI

3) Cada trabajo de construccion para el cual se requiere autorizacién Municipal, debe
efectuarse mediante la supervision técnica de un Arquitecto o Ingeniero Civil en
calidad de Director de Obra o Constructor, registrado en el Municipio, mediante un
contrato con el propietario, documento que forma parte de los requisitos para la
aprobacion de los planos;

4) Todas las construcciones contaran con direccion técnica, excepto aquellas
construcciones de una sola planta que no superen los 40 m? de construccién.

5) Obligatoriamente en toda obra que se esté ejecutando en el cantén Pedro Moncayo,
se exhibira en el rétulo con el nombre del profesional que tiene a su cargo la
Direccién Técnica o la Construccién de la obra, asi como el niimero de aprobacién
de planos, nimero del permiso de construccion, nombre del proyecto; en un lugar
visible en todo el proceso constructivo, hasta que se obtenga el permiso de
habitabilidad. La dimensién del rétulo sera: Un metro cincuenta centimetros de
largo por setenta y cinco centimetros de ancho. '
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Art. 7.-

6)

En los procesos constructivos para asegurar la estabilidad estructural, se deberan
realizar minimo 3 fiscalizaciones In Situ, cuyos valores seran de acuerdo a lo|
establecido en el Art. 76 de esta Ordenanza.

FIRMAS EN LOS PLANOS.- Todos los planos, para su aprobaciéon deben
presentarse debidamente firmados por el/los propietario/s, y el profesional
competente, es decir: Planos arquitectonicos, topograficos, planimetrias por un
Arquitecto; Planos estructurales, topograficos, planimetrias por un Ingeniero Civil;
Planos Eléctricos por un Ing Eléctrico, etc, conforme a la ley del ejercicio
profesional, debe indicarse los nombres y apellidos completos, direcciones,
nimeros de teléfono y nimeros de registro municipal.

En los planos de fraccionamientos de un inmueble donde son varios los
propietarios, firmaran y colocaran el nimero de la cédula de identidad todos los
beneficiarios, de conformidad con el certificado del Registro de la Propiedad y|

Mercantil del Cantén Pedro Moncayo.

PIRMA ARQUITECT | INGENIERO | INGENIERO | INGENIERO | 'NCENIERO
REGIS [RADA 0 CIVIL | ELECTRICO | SANITARIO EN | TOPOGRAFO
PARA: AVALUOS
PLANOS
ARQUITECTONICO | HABILITADO
S
PLANOS HABILITAD
TOPOGRAFICOS Sl R 0
PLANIMETRIAS | HABILITADO HAB“&‘TAD
PLANOS HABILITAD
ESTRUCTURALES 0
PLANOS HABILITAD | HABILITAD
ELECTRICOS HABILITADY 0 0
PLANOS HIDRO
SANITARIOS / HABILITAD HABILITAD
SISTEMA CONTRA | HABILITADO 0 0
INCENDIOS _
LEVANTAMIENTO HABILITAD HABILITAD | HABILITAD
TOPOGRAFICO HERILT0 0 0 0
LEVANTAMIENTO HABILITAD HABILITAD | HABILITAD
PLANIMETRO eRLIIADU 0 0 0

Los profesionales: Arquitecto e Ingeniero civil estan habilitados para la firma de

planos eléctricos, hidro sanitarios y sistema contra incendios, siempre y cuando, el

area total de la edificacién no supere alos 500 m? de construccion.
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CAPITULO 11
OBJETIVOS

Art.8.- Son Objetivos de la presente ordenanza:

1) Normar el correcto desarrollo del Ordenamiento Territorial del Cantén Pedro
Moncayo;

2) Establecer el ordenamiento urbano y rural en el Cantén Pedro Moncayo;

3) Regular y controlar las dindmicas transformadoras y légicas de ordenacién
geométrica - espacial del Cantén Pedro Moncayo.

Art.9.- Para la aplicacién de la Ordenanza se tomardn en cuenta los planos y los
documentos anexos al presente instrumento.

CUADRO DE PLANOS
No DE PLANOS CONTENIDO
01 Plano del Mapa Politico del Canton Pedro Moncayo
02 Limite urbano de la cabecera cantonal
03 Limite urbano de las Parroquias
04 Zonificacién codificada
TITULO II
CAPITULO 1

USOS DE SUELO Y ZONIFICACION

Art. 10.- Destino de uso de suelo: La asignacidn del uso del suelo, se establece de acuerdo
al destino de cada zona definida en urbano, urbanizable, no urbanizable y rural en
consideracion a sus caracteristicas actuales se clasifica en:

1.) Residencial (R).

2.) Comercio y Servicio (C).

3.) Industrial, Semindustrial, Agroindustrial y Manufacturero (I).
4.) De Equipamiento (E).

5.) Areas de Proteccién Ecoldgica (P) y dreas Patrimoniales (H).
6.) De aprovechamiento de Recursos Naturales (N).

7.) Agricola (A)

8.) Mixto Agricola Residencial (AR).
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El suelo se clasifica en:

1) Suelo Urbano. - Se entenderda como Suelo Urbano aquellos
territorios que comprendan las areas histéricamente ocupadas por
asentamientos humanos concentrados. Incliyanse dentro de esta
categoria, también los que estan dotados total o parcialmente de
infraestructura bdasica en el Cantén Pedro Moncayo y que
constituyen un sistema continuo e interrelacionados de espacios
urbanos publicos y privados, de todas aquellas urbanizaciones
aprobadas por el GADMPM, en lo que fuere pertinente, y de manera
conexa se aplicara lo estipulado en la presente Ordenanza.

Para el suelo urbano se establece la siguiente sub clasificacion:

1.1.) Suelo urbano consolidado. Es el suelo urbano que posee la
totalidad de los servicios, equipamientos e infraestructuras
necesarios, y que mayoritariamente se encuentra ocupado por
la edificacion.

1.2.) Suelo urbanizable, de promocién inmediata o no
consolidado. - Entendido como aquél que se caracteriza por
estar destina do por la planificacidn territorial para ser soporte
del crecimiento urbano en razén de las previsiones en el tiempo
y procedimientos que el GADMPM establecera para su
incorporacién al proceso de desarrollo urbano. La aptitud para
la urbanizacién del suelo se deriva de la naturaleza de los
terrenos, su localizacién geografica con respecto a la ciudad
existente, y su insercién en la estructura de crecimiento urbano,
y que para ser consideradas como tales deberan justificar y
garantizar la dotacion de infraestructuras y servicios basicos
necesarios en los correspondientes Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial asi como en los respectivos Planes
Maestros de dotacién de Infraestructura de Agua Potable y
Alcantarillado.

1.3.) Suelo No Urbanizable o de proteccion. - Es el suelo urbano
o rural que, por sus especiales caracteristicas biofisicas,
culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar factores de
riesgo para los asentamientos humanos, debe ser protegido.
Para efectos de aplicacién, se constituyen los espacios
territoriales ubicados en el area urbana o rural del cantén; en
los cuales que exista riesgo inminente, zonas ambientalmente
sensibles, solo sera factible edificar siempre y cuando los
estudios de suelo arrojen en sentido positivo, estudios
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relacionados a los bordes, riveras, margenes de proteccién de
rios, quebradas, lagos, .lagunas y en general suelos de
pronunciada inclinacién que impliquen riesgo y presenten
problemas de inestabilidad geoldgica, los bordes, riveras y
margenes de proteccién de rios, quebradas, lagos y lagunas.

2.) Suelo Rural.- Aquel que por ley estd inscrito en las parroquias

rurales del Cant6n Pedro Moncayo, siendo terrenos valorados por
su uso en actividades productivas del sector primario y de
caracteristicas ambientales, de paisaje, turisticas, histdricas y
culturales o formas de organizacién social ancestral, su valor
productivo, agropecuario, forestal o minero no pueden ser
incorporadas en las categorias anteriores, estan destinadas a fines
vinculados con la utilizacién racional de los recursos naturales y la
proteccién del ambiente natural, y por tanto preservado del proceso
de desarrollo urbano.

2.1.) Suelo rural de produccién. Es el suelo rural destinado a
actividades agro productivas, acuicolas, ganaderas, forestales y
de aprovechamiento turistico, respetuosas del ambiente.
Consecuentemente, se encuentra restringida la construccion y
el fraccionamiento.

2.2.) Suelo rural para aprovechamiento extractivo. Es el suelo
rural destinado por la autoridad competente, de conformidad
con la legislaciéon vigente, para actividades extractivas de
recursos naturales no renovables, garantizando los derechos de
naturaleza.

2.3.) Suelo rural de expansién urbana. Es el suelo rural que
podra ser habilitado para su uso urbano, en funcién de las
previsiones de crecimiento demogréfico, productivo y
socioeconémico del cantén Pedro Moncayo y se ajustara a la
viabilidad de la dotacién de los sistemas publicos de soporte
definidos.

Queda prohibida la urbanizacién en predios colindantes a la red vial estatal,
regional o provincial sin previa autorizacién del nivel de gobierno responsable de

la via.

Para este capitulo se aplicara la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestién de Suelo, su Reglamento y el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del Cantén Pedro Moncayo.
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Art. 11.-

Art. 12.-

La zonificacién determina la forma de ocupacién, lote minimo, frente minimo,
retiro frontal lateral posterior, altura maxima de edificacién, coeficiente de

ocupacién del suelo o coeficiente de utilizacion del suelo.

Para la codificacién de la zonificacién, se utilizara el siguiente codigo:

1.) Tipo de usos de suelos.

CODIGO

DENOMINACION

VIVIENDA

COMERCIO

SERVICIOS

INDUSTRIA

AGRICOLA

PECUARIO

FORESTAL

| it
n"r.l"Uib WO <<

DE CONSERVACION

2.) Forma de ocupacion

CODIGO DENOMINACION
A AISLADA
B PAREADA
D CONTINUA EN LINEA DE FABRICA
R CON RETIROS |

3.) Los digitos numéricos identifican el area del lote y el nimero de
pisos de las edificaciones ejemplo:

VAS503 =Codigo completo
VA  =Vivienda Aislada
500 =500 m? dimensién del lote minimo (zona rural)

3 =numero de pisos de la edificacion
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CAPITULO II
NORMAS GENERALES PARA VARIAS FORMAS DE DIVISION DEL SUELO URBANO Y
RURAL
Art. 13.-  Para realizar cualquier tramite de transferencia de dominio o cualquier forma de

divisién y/o fraccionamiento de suelo, aprobacién de edificaciones, legalizacién de
edificaciones, el titulo de propiedad del inmueble debe estar totalmente
regularizado, esto es, cumplir con la cabida de lote, linderos, dimensiones y contar
con el informe respectivo.

Art.14.- Porcentaje de Area Verde, Comunitarias y vias. - Se cederd gratuitamente
mediante escritura ptiblica a favor del GADMPM, la superficie de terreno para vias,
espacios abiertos, libres, arborizados y equipamientos. En la divisién de suelo para
fraccionamiento y urbanizacion, se entregard por una sola vez como minimo el
quince por ciento (15%) calculado del area 1til del terreno en calidad de dreas
verdes comunitarias y vias, de conformidad con el articulo 424 del COOTAD,
destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por ciento de
la superficie entregada de acuerdo a los siguientes porcentajes:

1.) Para los terrenos comprendidos desde uno hasta 3000 metros
cuadrados, el o los propietarios entregaran el 15% del area til para
la conformacién de un area verde, u otro equipamiento comunitario.
Se exceptia la entrega de dreas verdes y comunales si la superficie
de terreno a dividirse no supera los tres mil metros cuadrados, en
este caso el porcentaje recompensara con el pago en dinero segun el
avaltio catastral; con estos recursos la municipalidad debera crear
un fondo para la adquisicién de dreas verdes, comunales y/o de
obras para su mejoramiento. La entrega de la sumatoria de areas
verdes, comunales y de vias no debera exceder del treinta y cinco
por ciento (35%) de la propiedad.

2.) Para los terrenos con superficies superiores a los 3.000 metros
cuadrados el o los propietarios entregaran el 15% del 4area titil del
terreno, para la conformacidén de areas verdes, no esta sujeto a pago
por parte del propietario del predio.

En las areas consolidadas los bienes de dominio y uso publico destinados a areas
verdes y comunales, podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de
instituciones publicas para consolidar el equipamiento tales como seguridad,
educacién y salud de conformidad con los casos y porcentajes, que establezca en
su normativa el Gobierno Auténomo Descentralizado. La institucion publica
beneficiaria tendr4 la obligacién de compensar el equivalente al valor del bien que
recibe a favor del GAD Municipal del Cantén Pedro Moncayo.
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Art. 15.-

Art. 16.-

Art. 17.-

Art. 18.-

Los proyectos habitacionales realizados en funcién de la Ley de Propiedad
Horizontal deberan aplicar los porcentajes de areas verdes y comunales indicados
en este articulo.

No pueden ser destinadas para espacios verdes y comunales, las areas de
afectacién vial, areas de proteccion de rios, quebradas, canales, lineas de alta
tension, canales abiertos y zonas de riesgo.

No se podré fraccionar, lotizar, urbanizar, o cualquier forma de division del suelo
zonas de: proteccién ecol6gica, amortiguamiento, patrimonial, arqueoldgica ¢
cualquier otra de interés nacional o colectivo debidamente identificado por la
entidad correspondiente.

CASOS EN QUE SE PUEDE PAGAR DE ACUERDO AL AVALUO CATASTRAL POR
EL AREA VERDE Y COMUNAL:

1.) Con fines de particién hereditaria, donacién o venta; siempre y cuando no s¢
destinen para urbanizacién y lotizacién.

2.) Cuando el 15% de area 1itil del predio sea inferior a la superficie de tres mil
metros cuadrados.

3.) Si el terreno a dividirse se encuentra dentro del radio de influencia de 2

kilémetros de un area verde de propiedad municipal.

Procedimiento para el pago: En cualquiera de los casos enunciados en el articulo
precedente el propietario del predio a ser fraccionado, debera realizar el pago
respectivo de acuerdo a lo siguiente:

1.) La Direccién de Gestién Planificacién y Ordenamiento Territorial
solicitara el avalio del m? del predio correspondiente al 15% del
area verde o comunal a la Direccién de Avaltuos y Catastros, el avalug
sera exclusivamente sobre el terreno.

2.} La Direccién de Gestién Planificacién y Ordenamiento Territorial
emitird un comprobante de cobro sobre el valor del avalio.

3.} Una vez cancelado o previo a suscribir las garantias respectivas con
la Direccién Financiera se procedera a entregar la respectiva
resolucién de fraccionamiento.

Forma de Pago del Area Verde. - Se tendra la posibilidad de realizar el pago de
las siguientes maneras:

1.) De contado en moneda de curso legal vigente a la fecha en el pais.
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2.) Un plazo méximo de hasta dos afios, para el efecto se incrementara
a cada cuota el interés legal vigente a la fecha de adjudicacidn,
debiendo elaborarse una tabla de amortizacién y el contribuyente
suscribira para tal efecto un convenio de pago con el GAD Municipal
del Cantén Pedro Moncayo.
Si los casos en que no se cumpla con este requerimiento no se continuardn con el
tramite y se devolvera el expediente al propietario del predio.

Art. 19.- Casos en los que no es exigible el area verde y comunal:

1.) Cuando los predios a fraccionarse sean producto de divisiones
anteriores en las cuales ya se haya contribuido econémica o
fisicamente con el porcentaje del drea verde y comunal, en el caso de
haber dejado un &rea inferior al 15% o haya pagado un valor
inferior, al momento de volver a fraccionar deberan dejar o cancelar
tinicamente la diferencia del area verde

2.) Cuando la divisién del suelo sea con fines agricolas 2.000 m?. (hasta
10 lotes)

3.) Cuando las subdivisiones se produzcan por cruce de un canal o una
via piblica proyectada y aprobada por el Gobierno Municipal.

4.) Cuando el fraccionamiento sea por causa de una expropiacion

5.) Si el fraccionamiento se lo realiza con el fin de donar una parte del
predio para utilidad publica.

6.) Encasos de sentencia judicial que declare la prescripcién adquisitiva
de dominio.

7.) Cuando las subdivisiones tengan su origen en sucesién por causa de
muerte o donacién de padres a hijos, la sub divisiéon sera
exclusivamente para las personas que hayan justificado legalmente
su calidad de herederos mediante documento legalmente y
debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad y Mercantil del
Cantdn Pedro Moncayo, (posesion efectiva, o acta de donacién),y en
el caso de ventas por una sola vez en una sola propiedad de padres
a hijos.

Art. 20.- En el caso de que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Pedro Moncayo considere una prolongacién de via, apertura de nuevas vias,
ensanchamiento de vias, cuando superare el 5% del derecho de via, se podra firmar
convenios con los propietarios de los predios afectados, a fin de que en un futuro
fraccionamiento sea compensado con el porcentaje del area verde, en relacion a
los metros cuadrados afectados, siempre que en las mismas no se encuentren
dentro de los limites del derecho de via.
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Art. 21.-

Art. 22.-

El Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Pedro Moncayo para la
ejecucién de los proyectos coordinara la participaciéon de los propietarios de
inmuebles sean personas naturales o juridicas que se beneficien de manera directa
o indirecta de las obras publicas tales como obras municipales de urbanizacion;
nuevas vias; ensanchamiento de vias y de espacios abiertos, libres o arborizados;
o para la construccién de acequias, acueductos, alcantarillados, agua potable y sus
plantas de tratamiento; para el efecto se entregara a favor del GAD Municipal del
Cantén Pedro Moncayo o cualquier otra entidad del sector publico hasta el cinco
por ciento (5%) de la superficie del terreno de propiedad del contribuyente, valor
que podra ser deducido por concepto de pago total o parcial de contribuciones
especial de mejoras, siempre que no existan construcciones.

Si excede del cinco por ciento (5%) mencionado en el inciso anterior, se pagara el
valor del exceso y si hay construcciones debidamente legalizadas en base al avalio
municipal y en la parte que se afecte al mismo considerando el valor de la
propiedad determinado en la forma prevista a esta ordenanza.

AREAS DE PROTECCION ESTABLECIDAS. - Son franjas de terreno que serviran
de protecciones ciudadanas tendientes a preservar recursos naturales para el
desarrollo sustentable del cantén, conservar patrimonios naturales, culturales y
mejorar la calidad de vida de la poblacién. '

En las dreas de proteccidén no se permitiran obras, construcciones o actuaciones
que puedan dificultar la preservacién de los recursos y patrimonios, cualquiera sea
el régimen de propiedad. Se exceptian las obras de ingenieria orientadas al mejor
manejo de tales recursos naturales y patrimonios culturales y mejorar la
prestacion de servicios a la poblacién. A mas de las establecidas en la ley, son las
siguientes:

1.) Quebradas, se incluyen tres tipos de quebradas tomadas desde el
borde superior, subdivision que se la considerada de acuerdo a la
realidad del Cantén Pedro Moncayo. 1) De 15metros de ancho en
adelante, 20m de afectacién; 2) De 10 metros a 15metros de ancho,
10m de afectacion; y, 3) De 3 metros a 10 metros de ancho, 5m de
afectacion.

2.) Acequias, 2.00 m del borde;

3.) Rios 30.00 m del borde;

4.) Canal de riego, 10.00 m del borde superior que constituye la
servidumbre; mas 5 m de retiro de la linea de fabrica, dando un total
de 15metros de separacién para poder realizar obras civiles como
cerramientos construcciones y reservorios. Ademas, prohibase
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sobre la cota del canal de Riego, la plantacién de arboles de especies
forestales como (Eucalipto, Pino Etc.) pero se podra realizar cercas
vivas especificamente con especies menores que no produzcan dafio
a los taludes del Canal de riego principal.

5.) Linea férrea; 15.00 m del eje;

6.) Linea de alta tensién; 15.00 m del eje.

7.) Servidumbres reales, el Municipio podra imponer servidumbres
reales en los casos que sea indispensable para la ejecucién de obras
destinadas a la prestacién de un servicio publico, siempre que dicha
servidumbre no implique la ocupacién gratuita de mas del 10 % de
la superficie del predio afectado. En los casos que dicha ocupaciéon
afecte o desmejore visiblemente construcciones existentes el
propietario debera ser indemnizado

8.) Franja de Proteccién de la red de alta tensidn, establecida por el
Ministerio de Electricidad y Energifas Renovables (MEER) o las
empresas que prestan el servicio publico de energia eléctrica,
podrén establecer servidumbres destinadas a la construccién de
lineas de transmisién y distribucidon eléctrica.

L Eomumies Vista
Frontal
Cadena de
abdores
,<< : i
Tablal.Distancias de la franja de servidumbre. i
Voltaje (kV) Ancho He la franja : ) :
69 16m L T
138 20m Ll 10m . 10m
230 30m i i5m ; 15m
500 60m : 30m ; 30m

< Anchada b franja da seridurnbre >

Ancho de las franjas de servidumbre.

Art.23.- TRANSFERENCIAS DE DOMINIO DE AREAS DE USO PUBLICO A FAVOR DE LA
MUNICIPALIDAD. - Las autorizaciones y aprobaciones de urbanizaciones,
fraccionamientos en area urbana o urbanizable, fraccionamientos lotizaciones en
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Art. 24.-

Art. 25.-

Art. 26.-

el area rural, fraccionamientos agricolas, deben ser protocolizadas en una notaria
y se inscribirdn en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Pedro

Moncayo. Tales documentos constituiran titulos de transferencia de dominio de
las 4reas de uso publico o verde y comunal a favor de la municipalidad incluidas

todas las instalaciones de servicios ptblicos. Dichas areas no podran enajenarse.

En caso de que los beneficiarios de las autorizaciones de fraccionamiento y
urbanizacién no procediere conforme a lo previsto en el inciso anterior, en el
término de sesenta dias (60 dias) contados a partir de la entrega al beneficiario y
notificado ala Direccién de Avaltios y Catastros, esta Gltima notificara a Sindicatura
Municipal a fin de que proceda a protocolizar e inscribir la documentacion
respectiva a fin de regularizar la transferencia del area verde. Concluido dichos
tramites notificara a la Direccion Financiera para que proceda a la emisién del
Titulo de Crédito para el cobro con un recargo del 20%" del valor acordado para
este tramite.

En particién judicial y extrajudicial de inmuebles se debera presentar el proyecto
correspondiente para su andlisis en la Direccién de Gestién Planificacion y
Ordenamiento Territorial, de no reunir los requisitos establecidos en esta
ordenanza se informara al usuario a fin de que cumpla conforme la ley, poniendg
ademas en conocimiento de la autoridad para su rectificacién y/o correccién; una
vez, cumplidos los requisitos y con el informe favorable de la Direccion de Gestion
Planificacién y Ordenamiento Territorial, se remitira el proyecto al Concejo del
GAD Municipal del Cantén Pedro Moncayo Municipal para su aprobacion. Sin la
autorizacion favorable no se podra realizar la particion.

TITULO 111

CAPITULO 1
NORMAS GENERALES PARA USO DE ViAS

Concepto de vias.- Son las estructuras de diferentes tipos, construidas para la
movilidad terrestre de peatones, vehiculos, ciclistas, semovientes, que, constituyen
un esencial medio de comunicacién que unen sus parroquias, comunidades,
barrios, vias del Cantén Pedro Moncayo, de la Provincia de Pichincha y de la
Republica del Ecuador, cuya forma constitutiva contiene la plataforma de
circulacién que comprende todas las facilidades necesarias para garantizar la
adecuada circulacion, incluyendo aquella definida como derecho de via.

La planificacion vial del Cantén Pedro Moncayo, ordena eliminar toda clase de
barreras que limite la libre circulacién de las personas con discapacidad.
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Art. 27.- Del Sistema Vial Cantonal. - Son las estructuras de diferentes tipos, construidas
para la movilidad terrestre de los vehiculos, ciclistas, peatones y semovientes, que
constituyen un esencial medio de comunicacion.

Art. 28.-  Clasificacién de vias y pasajes:

1.) Panamericana de 50 m (25 m del eje vial) Por el Reglamento Ley
Sistema Infraestructura Vial del Transporte Terrestre.
2.) Linea férrea 15 m a cada lado

ViAS LOCALES:

1.) Tipo A: de 12.00 m, incluido aceras de 2.00 m. por cada lado;

2.) Tipo B: de 9.00 m, incluido aceras de 1.50 m. por cada lado;

3.) Tipo C: de 8.00 m, incluido aceras de 1.50 m. por cada lado.

4.) Tipo D: es la via donde por la existencia de construcciones no se
pueda ampliar, debe medir 6.00 metros de ancho y debe tener una
profundidad maxima de 100 metros incluida la curva de retorno,
siendo producto de un fraccionamiento y por su entorno topografico
no permita su continuidad o el frente resultante no sea inferior al
frente dispuesto en la zonificacién que establece el informe de
regulaciéon municipal (linea de fabrica); para la aplicacion del
presente articulo, se tomara en cuenta el frente inicial del lote, desde
donde empezara la via, este frente serd hasta 18 metros.

1.) Pasaje peatonal, de 6.00 m de ancho con un maximo de 60.00 m de
longitud incluida la curva de retorno; cuyo entorno topografico no
permita su prolongacion;

2.) Pasaje peatonal, de 4.00 m de ancho con un maximo de 40.00 m de
longitud, que por la existencia de construcciones y que no se puede
ampliar.

En el caso de implementacién de ciclo vias, se considerara un ancho minimo de
2.00 m., dimensién que se adicionara a cualquier tipo de vias.
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3,00 3,00
6,00
, PASAJE PEATONAL SAJE PEATONAL
MAXIMO 40M DE LONGUITUD Mr,f\xﬁ,?g BGEMpDE LQNAGU|TUD
Art. 29.- Refugios Peatonales. - Si el cruce peatonal, por su longitud se realiza en dos

tiempos y la parada intermedia se resuelve con un refugio entre dos calzadas
vehiculares, debe hacerse al mismo nivel de la calzada y tendra un ancho minimo
de 1.00 m comunal longitud minima de cruce de 3.00 m. y una separacién minima
hasta el vértice de la interseccién, de 1.20 m. si se presenta un desnivel con la
calzada, éste se salvara mediante vados, de acuerdo a lo indicado en la NTE INEN
2245,

Art. 30.- Afectacion de predios: En los predios que estén afectados por el area de
proteccién, no se permitira el emplazamiento en dichas areas de ningin tipo de
construccién que impida el libre transito y mantenimiento de los margenes, asi
como se prohfbe la extraccién de materiales, la acumulacién de desechos y la
deforestacion que contaminen los rios, quebradas, lagunas. Sus propietarios,
podran utilizar estos margenes  de proteccién Unicamente en labores de
reforestacidn, recreacion pasiva y jardineria.

Quienes incumplan con la disposicidn anterior seran sancionados con la
reparacion del dafio causado y la multa equivalentea 5 SBU del trabajador
minimo y hasta 25 SBU del trabajador, para lo cual la Comisaria Municipal
elaborara el expediente respetando el debido proceso.

Art.31.- ESPECIFICACIONES MINIMAS PARA DISENO DE ViAS.
1.) PARTERRE: Se recomienda un ancho minimo de 1.00 a 3 metros.
2.) RADIO DE OCHAVA: Se consideran los siguientes radios minimos.

Entre Calles. 5,00 metros.
Entre Pasajes 2,50 metros.
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Entre Avenidas 10,00 metros.

3.) El disefio de las curvas de retorno se realizard en base a la siguiente
férmula:

= ¢ + a donde:

r: es el radio interno (bordillo de acera) de la curva de retomo.
e: es el ancho de la calzada.
a: es el ancho de una acera.

Consideraciones para la apertura de vias:

1)) Por mutuo acuerdo: se aplicara cuando exista la conformidad entre las dos|
personas para la creacion de la via.

2.) Servidumbre de Transito: se aplicara en caso de que el colindante no acceda a la
apertura de la via.

3.) Creacion de la via en el predio del solicitante.

4.) Las presentes consideraciones seran aplicadas a fraccionamientos menores a diez
lotes. :

Grafico No. 1
EJEMPLO

ANCHO DEViA=12m
Y=12 m

C= CALZADA 6 m
X=9=R=radio interno
ACERA=3 mc/ lado
a=3.51m

Radio= c+1 acera
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Grafico No. 2
EJEMPLO

ANCHO DE ViA=12m
Y=12m

C=CALZADA 6 m
X=9=R=radio interno
ACERA=3 m ¢/ lado
a=12m

radio=c+1 acera

Grafico No. 3
EJEMPLO

ANCHO DE ViA=12m
Y=12 m

C=CALZADA 6 m
X=9=R=radio interno
ACERA=3 m ¢/ lado
a=6,93 m

radio= c+1 acera

Art. 32.- ESCALINATAS PEATONALES: Las escalinatas peatonales cumpliran las siguientes
medidas:

Ancho minimo 2 metros
Huella minima 0.35 metros
Contra huella mixima 0.16 metros

Art. 33.- Sancién: El incumplimiento de las disposiciones de este capitulo; asi como lo
tipificado en la Disposicién General Primera de esta ordenanza, sera sancionado

Pagina 2 5

®© (02) 3836560
www.pedromoncayo.gob.ec
(@ Calle Sucre No. 981 (Parque Central)




conforme lo determina el Art. 30 ibidem, dependiendo su gravedad la sancién serd
aumentada en un tercio de la pena maxima.

TITULO IV
DIVISIONES DEL SUELO EN ZONAS URBANAS

CAPITULO1I
URBANIZACIONES

Art.34.- Para efectos de la presente ordenanza se considerara como urbanizacién la
divisién de un terreno mayor a diez lotes o su equivalente en metros cuadrados en
funcién de la multiplicacién del area del lote minimo por diez, incluyendo el area
de aceras y vias de circulacién vehicular; y que, deberd ser dotada de
infraestructura de servicios basicos y acceso, y que serd entregada a la institucién
operadora del servicio para su gestion.

Art.35.- Los requisitos que debe cumplir el terreno urbanizable son los siguientes:

1.) El terreno urbanizable debe estar localizado dentro del limite del
area urbana determinada en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial;

2.) El terreno debe contar con un acceso directo mediante una via
publica en condiciones 6ptimas de seguridad.

3.) Debe estar localizada en sitios que tenga acceso a los servicios
publicos de infraestructura basica.

4.) Debe estar convenientemente separado de dreas de riesgo, areas
inundables, areas sujetas a deslizamientos, areas pantanosas, areas
de rellenos y depdsitos de basuras y excretas. La autoridad
municipal determinard en cada caso las distancias y medios de
separacion de terreno con relacién a las areas indicadas.

5.) Debe estar separado de las riberas de los rios por una distancia
minima de 30 metros y de los bordes de quebradas por una distancia
minima de 20 metros.

6.) Los terrenos deberdn tener caracteristicas geolédgicas y de
resistencia mecanica que ofrezcan una seguridad aceptable.

7.} No deberan tener una pendiente mayor del 25 %, en el caso de un
terreno de pendientes muy variadas, este requisito debe aplicarse al
80 % del area.

8.) Los lotes tendran un trazado perpendicular a las vias salvo que las
caracteristicas del terreno obliguen a otra solucién técnica.

9.) No deben formar parte ni estar comprendidos en zonas de
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preservacion natural, proteccién ecolégica o© preservacion
arqueolégica - cultural u otras especiales, declaradas como tales por
los organismos competentes del Estado o por el Plan de
Ordenamiento Territorial. La Autoridad municipal determinara en
cada caso el tipo y la distancia de separacién que debe mantenerse
entre el terreno urbanizable y aquellas zonas.

10.) Deben estar separados de los predios destinados a industrias

peligrosas o depésitos de materiales nocivos para la salud humana,
de conformidad con las disposiciones de las leyes sanitarias y de las
autoridades competentes. La municipalidad clasificara el caracter
nocivo o peligroso de las industrias o depédsitos existentes.

11.) No deben formar parte de zonas destinadas a la produccién

agropecuaria intensiva, actividades agroindustriales o una actividad
agricola calificada como tal por el organismo competente o el Plan
de Ordenamiento Territorial.

Las instituciones administrativas propietarias de las instalaciones
determinaran las condiciones de separacién o proteccion.

12.) Deben contar con el informe de factibilidad de los servicios

publicos y comunales existentes emitidos por las Empresas
Correspondientes; o de asegurar la provisién de estos servicios
mediante los trabajos necesarios.

13.) Informe de Visto Bueno otorgado por el benemérito Cuerpo

de Bomberos de Pedro Moncayo

Art.36.- Requisitos para presentar el anteproyecto de urbanizacién. - El o los
propietarios, su representante o mandatario legalmente acreditado, presentara el
anteproyecto adjuntando los siguientes documentos:

1.) Solicitud dirigida al Sefior Alcalde o Alcaldesa; adjuntar formulario

de solicitud al Director del area correspondiente.

2.) Linea de fabrica;
3.) Memoria descriptiva del proyecto;
4.) Presentara 3 copias del juego de planos, tamafio INEN Al o A0,

© (02) 3836560
www, pedromoncayo.gob.ec
@ Calle Sucre No. 981 (Parque Central)

firmado por el propietario o propietarios que consten el Certificado

de Folio Real y por el Arquitecto responsable del Anteproyecto, que

se encuentre registrado en el SENESCYT y en el Municipio; el juego
de planos del ante proyecto contendra lo siguiente:

4.1.) Planos generales, geo referenciados que contengan a su vez:
curvas de nivel cada metro minimo, ubicacién, implantacion,
linderos, dimensiones, afectaciones y &reas totales segun
escrituras y gravamenes;

4.2) Planos urbanisticos: El proyecto considerara y propondra su
articulacion al sector;
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4.3.) Sujetdndose a la trama urbana, trazado vial y entorno
inmediato y mediato, con las afectaciones previstas en esta
ordenanza y la ley, utilizar para ello cualquiera de las escalas
necesarias que sean de facil comprension;

4.4) Planos arquitecténicos: El proyecto debera observar la

utilizacién de materiales y elementos acordes al paisaje natural

del terreno y el sector de implantacién, procurando su
emplazamiento racional y adaptacion en relacion a su
topografia original, el dimensionado de todos los linderos de
cada lote con su respectiva nomenclatura de manzanas y
numeraciones corrida de lotes; drea verde comunal, incluir
cuadro de areas, utilizando para ello las escalas necesarias que|

sean de facil comprensién (1:100 y 1:50).

5.) Archivo digital geo referenciado del anteproyecto dibujado en Auto
CAD, el mismo que deberd contar con un membrete que contenga:
clave catastral, nombre del propietario; profesional responsable,

fecha, contiene, escala, recuadro para sellos municipales.

6.) Copias simples de escritura publica registrada, que justifique el
dominio y permita verificar linderos, dimensiones y areas;

7.) Certificado de Folio Real y de ventas (en caso de existir) del Registro
de la Propiedad y Mercantil del Cantén Pedro Moncayo y Mercantil
del Cantén Pedro Moncayo, actualizado; libre de hipotecas,
prohibiciones o cualquier gravamen que impida la libre
transferencia de dominio de la propiedad;

8.) Copia de cédula de ciudadania, identidad, pasaporte y certificado de
votacién vigente de él o los propietarios; y del profesional
responsable.

9.) En el caso de personas juridicas presentara el nombramiento del
representante legal debidamente inscrito o extendido por la
autoridad competente y el RUC;

10.) Copia del registro del SENESCYT y del Municipio del
profesional responsable;

11.) Certificado de no adeudar al Municipio;

12)) Copia de pago del impuesto predial del afio en curso;

13.) Certificado de factibilidad inmediata, para provisién de los

servicios basicos, (agua potable, alcantarillado, telefonia y energia
eléctrica), otorgados por la instancia municipal competente y
entidades pertinentes:

14.) Deberan presentar la planificacion de las areas verdes
comunales, (planos y memoria descriptiva).
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Art.37.- Anteproyecto: El anteproyecto sera revisado por la Direccién de Gestidn
Planificacién y Ordenamiento Territorial en primera instancia y se emitira un
informe favorable o desfavorable segin sea el caso.

Art. 38.- Proyecto definitivo: Una vez recibido el informe favorable del anteproyecto, se
presentara en la Direccién de Gestién Planificacién y Ordenamiento territorial
sujetdndose a las correcciones y recomendaciones que se hayan realizado al
anteproyecto adjuntando a mas los documentos sefialados en esta Ordenanza, los
siguientes:

1.) Memoria técnica descriptiva, la misma que a su vez contendra:
1.1.) Cuadro de areas;
1.2.) Densidad estimada de poblacidn;
1.3.) Cortes transversales de vias propuestas;
1.4.) Cortes transversales de quebradas en caso de existir;
1.5) Listado de los lotes con su respectiva nomenclatura de
manzanas y numeraciones corrida de lotes.

2.) Cuatro copias de los planos geo referenciados donde conste la
numeracion de lotes, linderos, dimensiones, curvas de nivel a escala,
y area, en formato INEN A 1; en las tarjetas constaran la clave
catastral, ubicacién con calles, barrio, manzana, zona, parroquia,
ntmero de lamina, escala, fecha, firma y registro del profesional,
firmas del o los propietarios que conste en el Certificado de Folio
Real, el nombre del proyecto, contenido de la ldmina, recuadro de
quince centimetros (15 x 15 cm) para los sellos municipales.

3.) Estudios y planos de alcantarillado, agua potable, cableado
subterrdneo aprobados por las respectivas empresas que prestan
los servicios, planos de instalaciones contra incendios, aprobados
por el Cuerpo de Bomberos de Pedro Moncayo.

4.) Cronograma valorado para ejecucién de obras de infraestructura.

5.) Financiamiento para ejecucién de obras de infraestructura.

6.) Garantias por el 120 % del costo total de las obras de
infraestructura.

7.) Certificado del Registro Ambiental, emitido por la Direccidn de
Gestidn Ambiental.

8.) Estudio de suelos.
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9.) Informes que requiera la Municipalidad y recomendaciones si es que
las hubiese.

Art.39.- Lasurbanizaciones deben cumplir con las siguientes normas técnicas:

1) Contar con un ingreso directo mediante una via publica en
condiciones éptimas de accesibilidad y seguridad y con un ancho
minimo de 12,00 m (calzada 8,00 m libre y aceras de 2,00 m de ancho
a cada lado);

2.) Localizarse en un sitio que posea factibilidad inmediata para la
provision de servicios basicos;

3.) Los lotes de terreno tendran un trazado perpendicular en
concordancia a las vias existentes o proyectadas, salvo que debido a
las caracteristicas del terreno obliguen a otra solucién técnica;

4) Cada lote de terreno tendri una superficie minima de doscientos
metros cuadrados (200 m?), con frente minimo de diez metros
(10.00 m) al pasaje, calle o avenida; la relacién entre su frente y su
fondo sera como minimo 1:2 y como maximo 1:4, y cumplir con los
retiros: frontal, lateral, posterior de 3 m para la implantacién de la
construccion;

5.) Los lotes de terreno esquineros deberan planificarse con
dimensiones y areas que permitan cumplir con los coeficientes de
ocupacidn del suelo, ademds en la interseccioén o confluencia de las
vias, la esquina no tendra angulo ortogonal, debera ser chaflanada o
con un radio de 2 m;

6.) Las vias que se proyecten pasaran a ser vias publicas; esto es, bienes
municipales de dominio y uso publico;

7.) Silaviano tiene continuidad sera necesaria una curva de retorno de
conformidad con el Art. 31 de la presente ordenanza;

8.) En todas las vias y aceras se debera dar todas las facilidades de
movilidad, a las personas con discapacidad, por medio de rampas
con una pendiente no superior al ocho por ciento (8%). En caso de
proyectarse escalinatas, éstas tendran un ancho de tres metros
minimo (3 m.); con huellas de 30 centimetros y contrahuellas de 16
centimetros, con descansos cada 12 huellas
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9.) Respetar las afectaciones y protecciones establecidas en la
Ordenanzay la ley.

Art. 40.- Obras de infraestructura. - El o los propietarios de la urbanizacién seri el tinico
responsable de ejecutar todas las obras de infraestructura, como son:

1.) Apertura de vias, las mismas que seran adoquinadas o asfaltadas

2.) Red de distribucién de agua potable;

3.) Red de alcantarillado pluvial y sanitario con sus respectivos
sistemas de descargas;

4.) Instalacion de redes de energia eléctrica, telefonia y alumbrado
publico

5.) Acerasy bordillos de hormigén o adoquin con resistencia de fc = 180
Kg. /cm?;

6.) Lo planificado en las 4reas verdes y comunales;

7.) Todas las obras de infraestructura deberan incluir su respectivo
plano de obra ejecutada el mismo que sera entregado en digital,
dibujado en Auto CAD e impreso el momento de la firma del acta de
entrega - recepcion provisional; y,

8.) Las demas que sefiale el Municipio, al momento de realizar el estudio
del anteproyecto, proyecto definitivo y ordenanza a de la
Urbanizacidn.

Normas Técnicas. - Las Urbanizaciones urbanas deben cumplir con las
siguientes normas técnicas:

1.) Localizarse en un sitio que posea factibilidad inmediata para la
provision de servicios basicos;

2.) No se aceptara planificar lotizaciones, en terrenos con pendientes
superiores al treinta por ciento (30%), a menos que el propietario
los entregue aterrazadas y estabilizados sus taludes, en caso de un
terreno de pendientes muy variadas este requisito se aplicara al
ochenta por ciento (80%) del area util;

3.) Enlo que alas vias se refiere, se sujetaran a lo dispuesto en el art. 31
de esta ordenanza en lo que sea aplicable.

Art. 41.- Garantias: El urbanizador entregara a favor del Municipio una garantia que avale
el ciento veinte por ciento (120%) del valor de todas las obras de infraestructura
mediante Péliza de seguros, garantia bancaria, o primera hipoteca, segin informe
de pre factibilidad. La garantia debe estar vigente y por tanto renovarse si es el
caso, quince dfas, antes de su vencimiento, hasta la suscripcidn del acta de Entrega
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Art. 42.-

- Recepcién Definitiva de todas las obras descritas en esta ordenanza; caso
contrario se haran efectivas.

El urbanizador o propietario(s) de la urbanizacién debera ejecutar las obras de
infraestructura basica y terminar todos los servicios basicos con las
especificaciones técnicas en un plazo de dos afios a partir de la fecha de aprobacic’m
del proyecto definitivo, prorrogable por una sola vez hasta por un afio mas,
siempre que se prueben casos de fuerza mayor, caso fortuito o se encuentre
ejecutado al menos el setenta por ciento (70%) de las obras y se renueven las
garantias, circunstancias que deberan probarse técnica y documentadamente. La
prorroga sera otorgada por el Alcalde o Alcaldesa, previo un informe técnico.

Previo al inicio de las obras, el urbanizador debera solicitar a la municipalidad se
le asigne un profesional de fiscalizacién para supervisar las obras de
infraestructura basica, el pago de tasa contemplara minimo 3 inspecciones.

El cumplimiento del cronograma y las especificaciones técnicas sera supervisado
in situ por el técnico de fiscalizacién de la Direccién de Fiscalizacion, una vez cada
mes 0 mas si es que la ejecucion de obras lo amerite, el mismo que presentara un
informe a la direccién respectiva; al finalizar las obras se deberan emitir las Actas
correspondientes de Entrega - Recepcién Provisionales y Definitivas.

Tasa por concepto de fiscalizacion

INSPECIONES COSTO
Primera 100,00
Segunda 80,00
Tercera 80,00
Cuarta 100,00
TOTAL 360,00
Art.43.- En caso de no realizarse las obras de infraestructura en el plazo previsto o no

Art. 44.-

renovarse las garantias, éstas se haran efectivas y con estos recursos el Mummplo
podra ejecutarlas, a cuyo valor se agregara un cincuenta por ciento [50%)
adicional. Si las garantias no cubren el costo total de las obras se emitira el titulo
de crédito para su cobro inmediato, via coactiva al urbanizador o representante
legal.

Previo a la devoluci6n de las garantias, el Director de Fiscalizacion, suscribird el
Acta de Entrega - Recepcion Definitiva del proyecto de urbanizacion y emitira el
informe.
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Art. 45.- La ordenanza aprobada por el Concejo del GAD Municipal del Canton Pedro
Moncayo, se debera protocolizar en una Notaria ptblica e inscribir en el Registro
de la Propiedad y Mercantil del Canton Pedro Moncayo; el o los propietarios
ingresaran en la Direccién de Avalios y Catastros, para su registro; en el plazo
maximo de un ano contado a partir de la fecha de aprobacién y notificacién, el
incumplimiento de esta obligacidn revierte el acto administrativo.

Art.46.- Costos: Los costos de aprobacién de planos de urbanizaciones de lotes, se
realizardn, en una taza unificada de $150,00 Ddélares Americanos por lote, por
concepto de fraccionamientos que superen los 10 lotes.

CAPITULO II
FRACCIONAMIENTOS URBANOS

Art. 47.-  Se considera fraccionamiento o subdivisién urbana a la divisién de un terreno de
dos a diez lotes, con frente o acceso a alguna via publica existente o en proyecto.

Este tramite se aprobara incluida, la rectificacion, o certificacién, o cabidas y
linderos.

Art. 48.- (Cada lote de terreno tendra una superficie minima de doscientos metros
cuadrados (200 m?), con frente minimo de diez metros (10,00 m) al pasaje, calle o
avenida; la relacion entre su frente y su fondo sera como minimo 1:2 6 2:1, con un
margen de tolerancia en £10%, en uno de sus lados.

Se permitira que los lotes sean perpendiculares a la via o paralelos a un lindero, de
acuerdo a la forma del lote, siempre y cuando se cumpla con las dimensiones
minimas.

Se permitird realizar maximo dos fraccionamientos en un mismo lote de la
siguiente forma:
1.) El segundo fraccionamiento se podra realizar previa resolucién del
Concejo Municipal contando con el informe técnico de la Direccién
de Planificacion y Ordenamiento Territorial.

2.) Lo sefialado en el parrafo que antecede no aplicara en el caso de
herederos.

Se podra fraccionar un lote de terreno en la zona urbana, con un area minima de
50 m?, y sin cumplir un frente y fondo establecido, inica y exclusivamente cuando
cumpla una de las siguientes excepcionalidades:
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Art. 49.-

EXCEPCIONALIDADES:

1.) Se excepcionaré la proporcionalidad en el caso de que el terreno por
sus condiciones fisicas no lo permita, En los terrenos esquineros que;
su forma, por la convergencia de las calles, forme una “V”,
exceptiia la proporcionalidad, siempre y cuando el area util para la
edificaciéon cumpla con los retiros correspondientes.

2.) Se excepcionara cuando se realice un fraccionamiento de herederos.

3.) Se excepcionard cuando se demuestre la posesion pacifica e
ininterrumpida en la propiedad por més de 15 afios.

4) Se excepcionard cuando un miembro de familia, sufra una
enfermedad catastroéfica o terminal.

5.) Se excepcionara cuando él o la propietaria del predio sea cabeza de
hogar.

6.) Cuando la propietaria y/o propietario padezca de enfermedad
terminal o catastréfica o incurable debidamente certificada por el
Ministerio de Salud.

7.) Cuando la propietaria y/o propietario tenga un hijo /a con
discapacidad intelectual igual o superior al 40%.

8.) Cuando la propietaria y/o propietario tenga un hijo /a con
discapacidad fisica superior al 60%.

Casos en los que se puede legalizar planos con superficies inferiores a los minimos
establecidos:

1.) En caso de sucesion por causa de muerte, donacién o particién

2.) Donaciones a favor de los hijos o hijas, o instituciones publicas;

3.) Cuando se encuentre construido viviendas por parte del Ministerio
de Desarrollo Urbano y Vivienda;

4.) Cuando con anterioridad se encuentren fraccionamientos
aprobados con superficies inferiores a los limites establecidos en la
presente ordenanza, siempre y cuando ya se haya realizado al menos
una escritura de transferencia que se encuentre legalmente inscrita;

Y
5.} Para unificar lotes y caminos.

Servicios Basicos en los Fraccionamientos Urbanos. - Solo se permitira
fraccionar en el sector urbano, siempre que cuenten con los servicios basicos o las
respectivas factibilidades de agua potable, energia eléctrica y alcantarillado, en la
via publica existente o en las vias proyectadas, caso contrario el lotizador debera
garantizar la implementacién de dichos servicios en plazo maximo de dos afios,
para ello debera establecer las garantias respectivas.

Pégina34



GAD MUNICIPAL DEL CANTON
PEDRO MONCAYO
Moderno, Turistico y Productivo
ALCALDIA 2019 - 2023

Los propietarios del fraccionamiento, seran los responsables de ejecutar todas las
obras de infraestructura, como son:

1.) Bordillos de hormigén con resistencia de fc = 180Kg. /cm?;

2.) Apertura de vias, las mismas que seran minimo empedradas, o
tendra la capa de rodadura que determine el GAD Municipal

3.) Red de distribucién de agua potable;

4.) Red de alcantarillado unificada, cuando sea necesario, pluvial y
sanitario, con sus respectivos sistemas de descargas, situaciones que
las determinard la Direccién de Obras Publicas

5.) Instalacién de redes de energia eléctrica y alumbrado publico.

6.) Lo planificado en las areas verdes y comunales;

Art. 50.- Regquisitos para la aprobacién de fraccionamientos urbanos. - La Direccién de
Gestién Planificacién y Ordenamiento Territorial, es 1a encargada de aprobar los
fraccionamientos urbanos, previa la presentacién de los siguientes documentos
por parte de €l o los propietarios, su representante o mandatario:

1.) Solicitud dirigida al Sefior (a) Alcalde o Alcaldesa; adjuntar
formulario de solicitud al Director del drea correspondiente.

2.) Linea de fabrica;

3.) Copia del pago del impuesto predial del afio en curso;

4.) Certificado de el o los propietarios de no adeudar al Municipio

5.) Copia simple de la escritura en la cual conste la razén de la
inscripcién;

6.) Formulario de fraccionamiento firmado por el o los propietarios que
consten en el Certificado de Folio Real.

7.) Certificado de Folio Real actualizado, del Registro de la Propiedad y
Mercantil del Cantén Pedro Moncayo;

8.) Certificado de ventas, conferido por el Registro de la Propiedad y
Mercantil del Cantén Pedro Moncayo en caso de existir ventas
anteriores;

9.) Copia de las cédulas de el o los propietarios;

10.) Cuatro copias de los planos en formato minimo A3 del
fraccionamiento, firmados por un Arquitecto y el/la o los
propietarios que consten en el Certificado de Folio Real, en los que
debe constar:

10.1.) El plano topografico geo referenciado de fraccionamiento con
su respectiva ubicacién y orientacién;

10.2.) Cuadro de &rea en donde conste: area total del terreno a
fraccionarse, nimero y area de cada uno de los lotes
fraccionados area til, dreas de afectacién y de proteccion, drea
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Art. 51.-

Art. 52.-

Art. 53.-

de circulacion, porcentaje del drea verde o comunal o el
correspondiente pago;
10.3.) Cuadro de linderos
11.) Certificado de factibilidad inmediata, para provisién de
servicios basicos otorgados por las entidades pertinentes, en la via
publica colindante existente o proyectada;
12.) Archivo digital, dibujado en CAD;

13.) Copia del registro del SENESCYT y registro del profesional en
el municipio. _
14.) Una vez obtenidos los requisitos anteriores, se ingresara el

tramite en ventanilla.

Costos: Los costos de aprobacién de fraccionamientos urbanos se calculardn
segun la siguiente férmula: 1,2 x 1000 del avaltio segun elimpuesto predial.

Costo de fraccionamiento= Avaltio x 0.0012.

TITULOV

CAPITULO 1
DE LOS PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Son programas de vivienda de interés social. - Los promovidos y desarrollados por
el Ministerio de la Vivienda o indirectamente por este organismo del Estado en
apoyo a otras instituciones publicas o privadas, empresas o constructores
privados, cooperativas y organizaciones pro vivienda, y los que, a juicio del
Municipio de Pedro Moncayo, se puedan considerar como tales de acuerdo con el
procedimiento que para el efecto establezca la Ley, previo estudio socio-
econdmico del sector.

Los programas de vivienda de interés social se podran implantar y desarrollar
unicamente en las dreas urbanas. Estos proyectos deberan ser aprobados por la
Direccion de Planificacidn y Ordenamiento Territorial.
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TITULO VI

CAPITULO I
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art.54.- Pueden sujetarse al régimen de propiedad horizontal las edificaciones que
alberguen dos o mas unidades de vivienda como oficinas o comercios u otros
bienes que de acuerdo con la Ley de Propiedad Horizontal sean independientes y
puedan ser enajenadas individualmente.

Art. 55.- Los edificios que se constituyen bajo el régimen de propiedad horizontal se
sujetaran a las regulaciones de uso, utilizacién del suelo y densidad, contemplados
en el Plan de Ordenamiento Territorial; deberan sujetarse también a las normas y
disposiciones sobre redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y
telefonia, establecidas por los organismos competentes. Ademas, cumplirdn con
las disposiciones especiales establecidas a continuacion:

Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable, seran centralizadas, cada
unidad tendrid un medidor propio, ubicado en ello que se destine al equipo
mecanico de la edificaciéon o en un lugar facilmente accesible dentro de cada
unidad: para uso comunal tendra un medidor independiente.

Las instalaciones de evacuacidén de aguas servidas se disefiaran de tal manera que
cada apartamento tenga su propia instalacion hasta conectar con la red general de
colectores del edificio.

Las instalaciones eléctricas seran centralizadas. Cada unidad contara con su
propio medidor, alimentado desde el tablero general. La iluminacidn de espacios
comunales: escaleras, corredores, galerias y areas exteriores tendra un medidor
comunal independiente.

Art. 56.- Las edificaciones constituidas bajo el régimen de Propiedad Horizontal, se
sujetaran a la siguiente clasificacién para la construcciéon de los espacios
comunales de uso general:

NUMERO MAXIMO DE UNIDADES

GRUPO VIVIENDA | COMERCIO OFICINA
A 5 10 20
B 10 20 40
o 20 40 80

Art, 57.-
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Los espacios generales de uso comunal se clasifican en cuatro tipos: espacios
construidos, dreas recreativas, retiros frontales y areas de circulacién vehicular y
peatonal, y se sujetaran a las siguientes disposiciones:
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Art. 58.-

Art. 59.-

1.) Espacios construidos:
El grupo C debera contar con una unidad habitacional minima para
conserje o portero.
Los grupos B y C tendran una sala comunal de copropietarios que en
ningun caso sera inferior a veinte metros cuadrados

2.) Areas recreativas:
Las edificaciones de vivienda de los grupos A, B, C, tendran un area
recreativa minima de 15 m? por unidad de vivienda.
Para el calculo de estas areas no se tomaran en cuenta las superficies
destinadas a circulacién vehicular y peatonal y retiros frontales.

3.) Retiros frontales:
Deberdn ser tratados como espacios comunitarios sin divisiones
interiores, serdan encespedas y arborizados.

4.) Areas de circulacién vehicular y peatonal:
Su disefio se sujetara a las disposiciones de esta Ordenanza y del
Cédigo de Arquitectura y Urbanismo mencionado.

Areas verdes y Comunales. - En los proyectos habitacionales realizados en
funcién de la Ley de Propiedad Horizontal se debera dejar el 15% o efectuarse el
pago correspondiente.

Requisitos de tramite. - Para que una edificacién sea sometida al Régimen de
Propiedad Horizontal, debera cumplir con lo siguiente:

1.) Edificaciones nuevas:

1.1.) Solicitud dirigida al Sefior (a) Alcalde o Alcaldesa; adjuntar
formulario de solicitud al Director del area correspondiente.

1.2) Tres juegos de planos arquitecténicos de propiedad
horizontal, en que se determine areas comunes y areas privadas,
con su correspondiente desagregacion.

1.3.) Original y tres copias de la tabla de alicuotas y linderos,
suscrita por un profesional ingeniero civil o arquitecto. Esta
tabla debera aclarar las incidencias de las areas comunes.

1.4.) Un juego completo de planos aprobados y sellados por la
Municipalidad.

1.5.) Certificado de factibilidad de los servicios basicos otorgadas
por las empresas proveedoras del servicio.

1.6.) Copia simple de la Escritura Publica de propiedad del
inmueble, debidamente inscrita.

1.7.) Certificado de Folio Real en el caso de existir ventas se debera
adjuntar el certificado de ventas.
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1.8.) Informe de Visto Buen otorgado por el benemérito Cuerpo de
Bomberos de Pedro Moncayo, a partir del cuarto piso o0 500 m.
de Construccidn.

1.9.) Copia de la carta del impuesto Predial.

1.10.) Certificado de no adeudar al Municipio.

2.) Edificaciones existentes:

2.1.) Solicitud dirigida al Sefior (a) Alcalde o Alcaldesa; adjuntar
formulario de solicitud al Director del area correspondiente.
2.2.) Cuatro copias de planos arquitecténicos de propiedad
horizontal, en los que se determinen areas comunes y areas

privadas, con su correspondiente desagregacién.

2.3.) Original y copia de la tabla de alicuotas, suscrita por un
profesional ingeniero civil o arquitecto.

2.4) Estatabladeberaaclararlasincidencias de las dreas comunes.

2.5.) Un juego completo de planos aprobados por la Municipalidad
en los casos en que no existan planos aprobados de las
edificaciones, el interesado deberd legalizar los planos
arquitecténicos de las edificaciones existentes.

2.6.) Certificado de que cuenta cada uno de los locales o
departamentos tienen los servicios agua potable y energia
eléctrica otorgadas por las entidades correspondientes.

2.7.) Copia simple de la Escritura Publica de propiedad del
inmueble, debidamente inscrita.

2.8.) Certificado de Folio Real en el caso de existir ventas se deberd
adjuntar el certificado de ventas.

2.9.) Informes del Benemérito Cuerpo de Bomberos de Pedro
Moncayo, mediante el cual se certifique que el inmueble cumple
con las normas técnicas exigidas en la Ley de Defensa Contra
Incendios.

2.10.) Copia de la carta del impuesto predial.

2.11.) Certificado de no adeudar al Municipio el o los propietarios

Art. 60.- Procedimiento: Se emitird un informe favorable o desfavorable segiin sea el caso,
luego se remitira a la Comisién de Desarrollo Cantonal, quien debera emitir un
informe al Concejo del GAD Municipal del Cantén Pedro Moncayo, para su
aprobacion.

Art. 61.- | Declaratoria de Propiedad Horizontal. - Es competencia del Concejo del GAD
Municipal del Cantén Pedro Moncayo, resolver sobre las solicitudes de
declaratoria de propiedad horizontal.

Presentado a la Municipalidad, previo informe de la comision.
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Art. 62.-

Art. 63.-

Art. 64.-

Costos. - Para la declaratoria de propiedad horizontal se tomara como base el
costo del metro cuadrado de construccién emitido para cada afio, por la Unidad de
Disefios y Presupuestos de la Direccién de Planificacion y Ordenamiento
Territorial y se cobrara el 1x1000 del costo total.

Asi: Propiedad Horizontal area de construccién x 0.001 (1x1000 del costo de la
construccion).

Para la obtencién de los certificados de avaltios se ingresaran en la Direccion de

Avaluos y Catastros, una copia simple de la escritura de declaratoria de propiedad

horizontal debidamente inscrita.

TITULO VII
DIVISION DE SUELO EN ZONAS RURALES

CAPITULO1
FRACCIONAMIENTO EN ZONA RURAL

Fraccionamiento: Se considera fraccionamiento o subdivision rural a la division
de un terreno de dos a diez lotes, con frente o acceso a alguna via publica existente
0 en proyecto, que se encuentren ubicadas en zonas que técnicamente pueden
considerarse como sub urbanas o de expansién urbana, que tengan factibilidad
inmediata o mediata para contar con los servicios bésicos. Y dentro del limite de
los centros poblados consolidados y centros civicos de las Comunidades en los
predios rurales. Estos fraccionamientos rurales seran considerados con fines de
habitacionales.

Este tramite se aprobard incluida, la rectificacion, o certificacién, o cabidas y

linderos.

Art. 65.-

Lote Minimo. - Cada lote de terreno en la zona rural, con fines habitacionales,
tendra una superficie minima de 500 m?, con frente minimo de 15 m al pasaje, calle
o avenida, cuya relacién entre su frente y su fondo sera como maximo 1:4 6 4:1.

Se permitird realizar maximo dos fraccionamientos en un mismo lote de Iq
siguiente forma:
1.) El segundo fraccionamiento se podr realizar, previa resolucién del
concejo Municipal contando con el informe técnico de la Direccién
de Planificacién y Ordenamiento Territorial.

Pégina40



GAD MUNICIPAL DEL CANTON
PEDRO MONCAYO
Moderno, Turistico y Productivo
ALCALDIA 2018 - 2023

Art. 66.-  Casos en los que se puede legalizar planos con superficies inferiores a los minimos
establece:

1.) En caso de sucesion por causa de muerte, donacién o particion;

2.) Donaciones a favor de los hijos o hijas, o instituciones publicas;

3.) Cuando se encuentre construido viviendas por parte del Ministerio
de Desarrollo Urbano y Vivienda;

4) Cuando con anterioridad se encuentren fraccionamientos
aprobados con superficies inferiores a los limites establecidos en la
presente ordenanza, siempre y cuando ya se haya realizado al menos
una escritura de transferencia que se encuentre legalmente inscrita;

¥,
5.) Para unificar lotes.

Se podré fraccionar un lote de terreno en la zona rural, con un area minima de 50
m?, y sin cumplir un frente y fondo establecido, tnica y excluswamente cuando
cumpla una de las siguientes excepcionalidades:

EXCEPCIONALIDADES:

1.) Se excepcionard la proporcionalidad en el caso de que el terreno por
sus condiciones fisicas no lo permita, En los terrenos esquineros que
su forma, por la convergencia de las calles, forme una “V”, se
exceptua la proporcionalidad, siempre y cuando el drea qitil para la
edificacién cumpla con los retiros correspondientes.

2.) Se excepcionara cuando se realice un fraccionamiento de herederos.

3.) Se excepcionara cuando se demuestre la posesion pacifica e
ininterrumpida en la propiedad por mas de 15 afos.

4.) Se excepcionard cuando un miembro de familia, sufra una
enfermedad catastroéfica o terminal.

5.) Se excepcionara cuando €l o la propietaria del predio sea cabeza de
hogar.

Art. 67.-  Servicios basicos en los lotes rurales fraccionados con fines habitacionales. - Solo
se permitira fraccionar lotes rurales, siempre que cuenten con los servicios de agua
potable y energia eléctrica en la via publica existente o en las vias proyectadas,
caso contrario el lotizador debera garantizar la implementacién de dichos
servicios en plazo maximo de dos afos, para ello debera establecer las garantias
respectivas.

Art. 68.- Requisitos para la aprobacion de fraccionamientos rurales. - La Direccién de
Gestién Planificacidon y Ordenamiento Territorial es la encargada de aprobarlos
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fraccionamientos rurales, previa la presentacién de los siguientes documentos por
parte de él o los propietarios, o su representante o mandatario:

1.) Solicitud dirigida al Sefior (a) Alcalde o Alcaldesa; adjuntar
formulario de solicitud al Director del 4drea correspondiente.

2.) Linea de fabrica;

3.) Copia del pago del impuesto predial;

4.) Certificado de no adeudar al Municipio de €l o los propietarios.

5.) Copia simple de la escritura en la cual conste la razon de la
inscripcion;

6.) Formulario de fraccionamiento firmado por el o los propietarios que
consten en el Certificado de Folio Real.

7.) Certificado de Folio Real actualizado, del Registro de la Propiedad y|

Mercantil del Cant6n Pedro Moncayo;

8.) Certificado de ventas, conferido por el Registro de la Propiedad y|
Mercantil del Cantén Pedro Moncayo en caso de existir ventas

anteriores;
9.) Copia de las cédulas de €l o los propietarios;

10.) Cuatro copias de los planos del fraccionamiento, firmados por|
un Arquitecto y él o los propietarios que consten en el Certificado de

Folio Real, en los que debe constar:

10.1.) El plano topogréfico geo referenciado de fraccionamiento con

su respectiva ubicacién y orientacion;

10.2.) Cuadro de 4rea en donde conste area total del terreno a
fraccionarse, nimero y area de cada uno de los lotes
fraccionados, area ttil areas de afectacién y de proteccion, area
de circulacién, porcentaje del drea verde o comunal o el
correspondiente pago;

10.3.) Cuadro de linderos;

11.) Archivo digital, dibujado en CAD;

12.) Copia del registro del SENESCYT y del Municipio del
profesional de la rama de la Arquitectura responsable del
fraccionamiento.

13) Certificados de factibilidad de servicios basicos tanto de agua
potable como energia eléctrica

Art. 69.- Costos: Los costos de aprobacién de fraccionamientos rural se calcularan segin I3
siguiente formula: 1.2 x 1000 del avalto segiin el impuesto predial.

Costo de fraccionamiento= Avalio x 0.0012.
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CAPITULO II
LOTIZACION RURAL

Art. 70.- Lotizacién Rural.: Es la divisién de un inmueble en mas de diez (10) lotes de
terreno, con frente a una via piblica existente o en proyecto, que se encuentre
ubicado en zonas que técnicamente pueden considerarse como urbanizables, sub
urbanas o expansion urbana; y ademads dentro del limite de los centros poblados
consolidados centros civicos de las Comunidades, dotada con los servicios de agua
potable, energia eléctrica en la via publica existente o en las vias proyectadas; caso
contrario el lotizador deberd garantizar la implementacién de dichos servicios
ademads el servicio de alcantarillado cuando el sector este dotado del mismo, en el
plazo maximo de dos afios, para ello deberd establecer las garantias respectivas.

Art. 71.- Lote Minimo. - Cada lote de terreno rural, con fines habitacionales, tendrd una
superficie minima de 500 m?, con un frente minimo de quince metros cuadrados
(15 m), al pasaje, calle o avenida cuya relacién entre su frente y su fondo sera
maximo de 1:4.

Art. 72.- Requisitos. - En lo que respecta al ante proyecto y proyecto definitivo:

1) Solicitud dirigida al Sefor (a) Alcalde o Alcaldesa; adjuntar
formulario de solicitud al Director del area correspondiente.

2.) Formulario de linea de fabrica;

3.) Copia del pago del impuesto predial

4.) Certificado de no adeudar al Municipio del o los propietarios.

5.) Copia simple de la escritura en la cual conste la razén de la
inscripcion;

6.) Formulario de fraccionamiento firmado por él o los propietarios que
consten en el Certificado de Folio Real.

7.) Certificado de Folio Real actualizado, del Registro de la Propiedad y
Mercantil del Cantén Pedro Moncayo;

8.) Certificado de ventas, conferido por el Registro de la Propiedad y
Mercantil del Cantén Pedro Moncayo en caso de existir ventas

anteriores;

9.) Copia de las cédulas de él o los propietarios;

10.) Cuatro copias de los planos del fraccionamiento, firmados por
un Arquitecto y él o los propietarios que consten en el Certificado de
Folio Real.

11) El plano topografico (Curvas de Nivel) geo referenciado de
fraccionamiento con su respectiva ubicacion y orientacion;

1Z.) Cuadro de area en donde conste: area total del terreno a

fraccionarse, nimero y drea de cada uno de los lotes fraccionados,
area ttil, dreas de afectacién y de proteccidn, drea de circulacion,
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porcentaje del area verde o comunal o el correspondiente pago;

13.) Cuadro de linderos;

14.) Archivo digital, dibujado en CAD;

15) Copia del registro del SENESCYT y del Municipio, del
profesional de la rama de la Arquitectura responsable del
fraccionamiento.

16.) Certificados de factibilidad de servicios basicos tanto de agua

potable como energia eléctrica

Art. 73.- Normas Técnicas. - Las Lotizaciones Rurales deben cumplir con las siguientes
normas técnicas:

1.) Localizarse en un sitio que posea factibilidad inmediata para la
provision de servicios basicos;

2.) No se aceptara planificar lotizaciones, en terrenos con pendientes
superiores al treinta por ciento (30%), a menos que el propietario
los entregue aterrazadas y estabilizados sus taludes, en caso de un
terreno de pendientes muy variadas este requisito se aplicara al
ochenta por ciento (80%) del area util;

3.) En lo que a las vias se refiere, se sujetaran a lo dispuesto en el Art.
27, Art. 28, Art. 31, de esta ordenanza en lo que sea aplicable.

Art. 74.-  El o los propietarios de la lotizacion, serd el inico responsable de ejecutar todas
las obras de infraestructura, como son:

1.) Bordillos de hormigén con resistencia de fc = 180Kg. /cm?;

2.) Apertura de vias, las mismas que seran minimo empedradas, o
tendra la capa de rodadura que determine el GAD Municipal

3.) Red de distribucion de agua potable;

4.) Red de alcantarillado unificada, cuando sea necesario, pluvial y
sanitario, con sus respectivos sistemas de descargas, situaciones que
las determinara la Direccién de Obras Publicas

5.) Instalacion de redes de energia eléctrica y alumbrado publico.

6.) Lo planificado en las areas verdes y comunales;

Art. 75.-  El o los propietarios entregara a favor del Municipio una garantia que avale el
ciento veinte por ciento (120%) del valor de todas las obras de infraestructura,
mediante péliza de seguros, garantia bancaria, por primera hipoteca. La garantia
debe estar vigente y por tanto renovarse si es el caso, quince dias antes de su
vencimiento, hasta la suscripcién del acta de Entrega - Recepcion Definitiva de
todas las obras descritas en esta Ordenanza; caso contrario se haran efectivas, via
coactiva al urbanizador o representante legal. Si se constituye hipoteca, los lotes
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de terreno gravados no podran enajenarse hasta cuando se realicen y reciban las
obras.

Art. 76.-  Previo al inicio de las obras, el lotizador o propietario(s) debera solicitar a la
municipalidad se le asigne un profesional de fiscalizacidn para supervisar las obras
de infraestructura, Rural, el pago de tasa contemplara minimo 3 inspecciones.

El cumplimiento del cronograma y las especificaciones técnicas sera supervisado
in situ por el técnico de fiscalizacion de la Direccion de Fiscalizacién, una vez cada
mes, el mismo que presentard un informe a la direccién respectiva; al finalizar las
obras se debera emitir el Acta de entrega - recepcidén correspondiente.

Tasa por concepto de fiscalizacion

INSPECIONES COSTO
Primera 100,00
Segunda 80,00
Tercera 80,00
Cuarta 100,00
TOTAL 360,00
Art. 77.-  Costos: Los costos de aprobacién de lotizacién, comprenderan de tres pagos que

se detallan a continuacion:

1.) Aprobacidn de planos, se lo realizara a través de una tasa unificada
de $150,00 Délares Americanos por Lote, por concepto de
fraccionamientos que superen los 10 Lotes.

2.) Permiso de construccién-. Area de vias X $50 X0,0025 (2,5 x 1000)

3.) Fondo de garantia. - drea de vias X $50X0,15 (15x100)

CAPITULOIII
FRACCIONAMIENTOS AGRICOLAS

Art. 78.- Fraccionamiento Agricola. - Es el fraccionamiento en mas de dos lotes que afecta
a terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacion
agropecuaria. De ninguna manera se podra fraccionar bosques, humedales y otras
areas consideradas ecoldgicamente sensibles de conformidad con la ley. Esta clase
de fraccionamientos se sujetaran al COOTAD, a las leyes agrarias y al plan de
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Art. 79.-

Art. 80.-

Art. 81.-

Ordenamiento Territorial cantonal aprobado por el Concejo del GAD Municipal del
Cantén Pedro Moncayo.

Huertos familiares. - Se consideran huertos familiares al fraccionamiento en mas
de diez lotes con areas de 1.000 hasta 2.000 m?, situado en zonas rurales destinado
a la explotacién agricola y que estén dotados de agua de riego o que tengan la
factibilidad de implementar sistemas de riego.

Esta clase de lotes no se podra construir viviendas, solo se permitira construir
bodegas de hasta 40.00 m* ademds se podran volver a fraccionar, siempre y
cuando cumpla con los requisitos iniciales para fines de explotacién agricola y
previa resolucién del Concejo Municipal contando con el informe técnico de la
Direccién de Planificacién y Ordenamiento Territorial, siempre y cuando el
fraccionamiento inicial cumpla con la dotacién de los servicios basicos previstos
para las lotizaciones rurales.

La inobservancia de lo previsto en el articulo precedente sera sancionada con una

multa de 20 SBU y la destruccién de la construccion.

Requisitos para la aprobacién de lotes denominados como huertos familiares:

1) Solicitud dirigida al Sefior (a) Alcalde o Alcaldesa;  adjuntar

formulario de solicitud al Director del area correspondiente.

2.} Formulario de linea de fabrica;

3.) Copia del pago del impuesto predial;

4)) Certificado de no adeudar al GAD Municipal de él o los propietarios

5.) Copia simple de la escritura en la cual conste la razon de la
inscripcion;

6.) Formulario de fraccionamiento firmado por él o los propietarios que
consten en el Certificado de Folio Real.

7.) Certificado de gravamen es actualizado del Registro de la Propiedad
y Mercantil del Cantén Pedro Moncayo;

8.) Certificado de ventas, conferido por el Registro de la Propiedad y
Mercantil del Cantén Pedro Moncayo en caso de existir ventas
anteriores;

9.) Copias de las cédulas de él o los propietarios

10.) Cuatro planos originales de fraccionamiento, firmados por un
profesional arquitecto o ingeniero civil, y él o los propietarios que
consten en el Certificado de Folio Real.

10.1.) El plano topografico geo referenciado de fraccionamiento con
su respectiva ubicacién y orientacion;

10.2.) Cuadro de area en donde conste: area total del terreno a
fraccionarse, nimero y area de cada uno de los lotes
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fraccionados area util, areas de afectacién y de proteccidn, area
de circulacion, porcentaje del area verde o comunal;
10.3.) Cuadro de linderos;
11.) Archivo digital, dibujado en CAD;
12} Copia del registro del SENESCTY y del carnet Municipal del
profesional responsable del fraccionamiento."

Art. 82.- Lote Minimo, - Cada lote de terreno fraccionado deberd tener una superficie
minima de dos mil metros cuadrados, con frente minimo 25 m. al pasaje, calle o en
proyecto, cuya relaciéon entre su frente y su fondo sera como maximo 1:4

Art. 83.- Cuando el fraccionamiento sea de mas de 20 lotes agricolas obligatoriamente
tendran que dejar el Area Verde, en el porcentaje establecido en la presente
ordenanza.

Art. 84.- Requisitos para la aprobacion de lotes agricolas. - La Direccién de Gestion
Planificacion y Ordenamiento Territorial, es la encargada de aprobar los
fraccionamientos agricolas, previa la presentacién de los siguientes documentos
por parte de él o los propietarios, su representante o mandatario:

1.) Solicitud dirigida al Sefior (a) Alcalde o Alcaldesa; adjuntar
formulario de solicitud al Director del 4rea correspondiente.

2.) Formulario de linea de fabrica;

3.) Copia del pago del impuesto predial;

4.) Certificado de no adeudar al Municipio;

5.) Copia simple de la escritura en la cual conste la razén de la
inscripcion;

6.) Formulario de fraccionamiento firmado por el o los propietarios que
consten en el Certificado de Folio Real.

7.) Certificado de Folio Real actualizado, del Registro de la Propiedad y
Mercantil del Cantén Pedro Moncayo;

8.) Certificado de ventas, conferido por el Registro de la Propiedad y
Mercantil del Cantén Pedro Moncayo en caso de existir ventas
anteriores;

9.) Copia de las cédulas y papeleta de votacién de él o los propietarios;

10.) Cuatro copias de los planos del fraccionamiento, firmados por un
Arquitecto y él o los propietarios que consten en el Certificado de Folio
Real, en los que debe constar:

10.1) El plano topografico geo referenciado de fraccionamiento con
su respectiva ubicacion y orientacion;
10.2)) Cuadro de area en donde conste: area total del terreno a

fraccionarse, niimero y drea de cada uno de los lotes fraccionados,
area util, areas de afectacion y de proteccidn, area de circulacion,
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Art. 85.-

porcentaje del drea verde o comunal o el correspondiente pago;

10.3.)  Cuadro de linderos;

11.) Archivo digital dibujado en CAD;

12) Copia del registro del SENESCYT y del Municipio, del
profesional de la rama de la Arquitectura responsable del
fraccionamiento.

Previo al inicio de las obras, el lotizador debera solicitar a la municipalidad se le
asigne un profesional de fiscalizacién para supervisar las obras de infraestructura
urbana.

El cumplimiento del cronograma y las especificaciones técnicas sera supervisado
in situ por el técnico de fiscalizacién de la Direccién de Gestion de Control, una vez
cada mes, el mismo que presentara un informe a la direccién respectiva; al finalizar
las obras se debera emitir el Acta de entrega - recepci6n correspondiente.

Costos: Los costos de aprobacién de fraccionamientos agricolas, sera conforme a
la siguiente tabla:

1.) Aprobacién de planos:

CANTIDAD DE LOTES "VALOR A CANCELAR

de 11 lotes a 20 lotes 1500
de 21 lotes a 30 lotes 2500
de 31 lotes a 40 lotes 4000
de 41 lotes a 50 lotes 6500
de 51 lotes a 60 lotes 8000
de 61 lotes a 70 lotes 9600
de 71 lotes a B0 lotes 11300
de 81 lotes a 20 lotes 13000
de 91 lotes a 100 lotes 14700
de 101 lotes a 200 lotes 16400
de 201 lotes a 300 lotes 18100
de 301 lotes a 400 lotes 19800
de 401 lotes a 500 lotes 21500
de 501 lotes a 600 lotes 23200
de 601 lotes a 700 lotes 24900
de 801 lotes a 900 lotes 26600
de 901 lotes a 1000 lotes 28300
de 1001 lotes en adelante 30000
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2.) Permiso de construccién-. Area de vias X $50 X0,0025 (2,5 x 1000)
3.) Fondo de garantia. - drea de vias X $50X0,15 (15x100)

Art. 86.- El Concejo del GAD Municipal del Cantén Pedro Moncayo Municipal aprobara
mediante resolucién toda subdivisién que supere los diez lotes, previo informe de
la Direccién de Gestién Planificacion y Ordenamiento Territorial.

TITULO VIII
REESTRUCTURACIONES Y UNIFICACIONES DE LOTES URBANOS Y RURALES

CAPITULO I
REESTRUCTURACIONES DE LOTES URBANOS Y RURALES

Art. 87.- Reestructuracion. - Se entendera por reestructuracion de lotes un nuevo trazado
de parcelaciones defectuosas, que podra imponerse obligatoriamente con alguno
de estos fines:

1.) Regularizar la configuracién de los lotes;
2.) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y
cargas de la ordenacion urbana.

Art. 88.- Aprobado un proyecto de urbanizacién conforme al plan de ordenamiento
territorial, los propietarios de lotes de terreno comprendidos en el mismo, podran
formular proyectos de fraccionamiento o solicitar al Alcalde o Alcaldesa la
reestructuracién de lotes con el propésito de que tengan los frentes y superficies
minimas previstas para el sector.

Cuando la antigua propiedad no llegue a la superficie minima a que se refiere el
inciso anterior, se obligara a él o los propietarios colindantes accederlo en la parte
proporcional, debiendo el beneficiario pagar su valor comercial.

Si una vez aprobada la reestructuracién y emitida la resolucién de cesién
obligatoria, los cedentes se negaren a suscribir la escritura publica, lo hara el
Alcalde o Alcaldesa.

Art. 89.- Acordada la realizacién de la integracidon o unificacién parcelaria de oficio, ésta
sera obligatoria para todos los propietarios o posesionarlos de los lotes afectados
y para los titulares de derechos reales o de cualquier otra situacion juridica
existentes sobre ellos.

Art. 90.-  Los requisitos, procedimientos y costos se aplicaran en funcidn de cada uno de los
casos antes sefialados en la presente ordenanza.
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Art. 91.-

Art. 92.-

Art. 93.-

Art. 94.-

Art. 95.-

CAPITULO II
UNIFICACION DE LOTES

Unificacién de lotes. - Tiene como fin la consolidacién de dos o mas lotes de
terreno en uno mayor que cumpla con las normas e instrumentos técnicos de
Planificacién y Ordenamiento Territorial del Municipio.

Requisitos para la unificacion de lotes:

1.) Solicitud dirigida al Sefior (a) Alcalde o Alcaldesa; adjuntar
formulario de solicitud al Director del drea correspondiente.

2.) Copia del pago del impuesto predial del afio en curso de los
inmuebles;

3.} Certificado de no adeudar al municipio; de €l o los propietarios.

4.} Copias simples de las escrituras registradas

5.) Certificado de Folio Real actualizados del Registro de la Propiedad y
Mercantil del Cantén Pedro Moncayo;

6.) Certificado de ventas otorgado por el Registro de la Propiedad y
Mercantil del Cantén Pedro Moncayo, en el caso de existir ventas
anteriores;

7.) Copia de la cédula del o los propietarios.

8.) Cuatro planos originales, firmados por uno de los siguientes
profesionales: Arquitecto, Ing. Civil, Topdgrafo y él o los propietarios
que consten en el Certificado de Folio Real;

9.) Archivo digital, dibujado en CAD.

10.) Copia del registro del SENESCYT y del Municipio, del
profesional responsable del levantamiento topografico.

Los planos de unificacion, seran en tamafio INEN A4 en lo posible, dependiendo del
area del predio, y contendra los siguientes temas:

1.) Area total de cada uno de los lotes terreno, con su ubicacién y
orientacion; '

2.} Cuadro de linderos de cada uno de los lotes de terreno;

3.) Areay linderos del lote a unificarse;

4.} Los planos de certificacion de linderos, seran geo referenciados, con
coordenadas en X y en los puntos especificos del predio.

Procedimiento: Se elaborari el informe de unificacién, que se remitira a Concejo
del GAD Municipal del Cantén Pedro Moncayo para su resolucién.

Costos. - El costo a cancelar por parte del propietario es de un solo pago
correspondiente al 3% del salario basico unificado.
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TITULO IX

CAPITULO I

CERTIFICACION DE LAS AREAS Y LINDEROS PARA LA TRANSFERENCIA DE

DOMINIO

Art. 96.- Casos en los que es procedente la certificacién de Areas y Linderos:

1.) Enlos casos en que existan escrituras, en las que no se hace constar
el area ni las dimensiones en sus linderos, inicamente se cuenta
colindantes;

2.) Enlos casos de remanentes de escrituras que no hace constar el drea
ni las dimensiones en sus linderos, dnicamente se cuenta
colindantes;

3.) Cuando en la escritura se haga constar las dimensiones en sus
linderos y no conste la superficie;

4.) Cuando en la escritura se haga constar la superficie y no se
determine las dimensiones en sus linderos Unicamente se cuenta
colindantes;

5.) Cuando en la escritura se haga constar superficie, pero no
dimensiones en sus linderos y exista un error de digitacién en el
texto de la escritura, planos e informes;

6.) Cuando el predio se divide forzosamente por paso de vias o canal de
riego 6 servidumbres de paso;

7.) En caso de que exista incoherencias en escrituras, como son errores
de dimensiones, en orientacién. En Areas, siempre y cuando estén
dentro del margen de error técnico admisible.

Art. 97.-  Requisitos para la certificacién de areas y linderos:
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1.) Solicitud dirigida al Sefior (a) Alcalde o Alcaldesa; adjuntar
formulario de solicitud al Director del drea correspondiente en que
SE EXPLIQUE la problematica y ayuda memoria que induzca a
resolver;

2.) Copia de pago del impuesto predial del afio en curso;

3.) Certificado de no adeudar al municipio de los cényuges y/o
herederos en caso de fallecimiento. !

4.) Copia simple de la escritura registrada;

5.) Certificado de Folio Real del Registro de la Propiedad y Mercantil del
Canton Pedro Moncayo;
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Art. 98.-

Art. 99.-

6.) Certificado de ventas otorgado por el Registro de la Propiedad y
Mercantil del Cantén Pedro Moncayo, en el caso de existir ventas
anteriores;

7.) Copia de cédula y papeleta de votacién actualizada del o los
propietarios.

8.) Cuatro planos originales del levantamiento topografico geo
referenciado, firmados por uno de los siguientes profes
Profes ionales: Arquitecto, Ing, Civil, Ing. Topégrafo, Ing. Gedgrafo, y
él o los propietarios que consten en el Certificado de Folio Real;

9.) Firma de los colindantes, adjuntando copias de las cédulas o caso
contrario se debera presentar una declaracién juramentada por
parte del o los propietarios indicando que no tiene problemas de
linderos con sus colindantes; ademéas que exime de responsabilidad
al GAD Municipal del cantén Pedro Moncayo, en posibles y futuros
problemas de linderos. Debera adjuntar el plano del terreno con las
respectivas medidas y superficie.

10.) Archivo digital, dibujado en CAD.

11.) Copia del registro del SENECYT y carnet emitido por la
Direccién de Gestién Planificacién y Ordenamiento Territorial del
GAD Municipal, del profesional responsable del levantamiento
topografico;

12.) Pago del valor por tasa administrativa emitida por la
Direccion Financiera;

Los planos de Certificacion de dreas y linderos, seran en tamafio minimo INEN A3,
dependiendo del 4rea del predio, el formato debe estar acorde al tamafio del predlq
siempre y cuando sea legible; y, contendra los siguientes temas:

1.) Area total del terreno, con su ubicacién y orientacion;

2.) Cuadro de linderos;

3.) Los planos de certificacion de linderos, seran geo referenciados, con
coordenadas en X y Y en los puntos especificos del predio.

4.) Escalas a utilizar 1:100; 1:200; 1:500; 1:1000, en caso de que la
dimensi6n del predio supere el tamafio de estas escalas, se debera
considerar una escala legible

Procedimiento: Se emitira el informe favorable.

De ser favorable, la Direccion de Avaltios y Catastros, emitira la correspondiente
certificacién de areas y linderos segin el catastro, en relacién al plano presentado
por el propietario, en el cual debera constar los siguientes datos:

1.) Numero y fecha de expediente
2.) Nombre y numero de cedula de identidad del o los propietarios

Pégina5 2



GAD MUNICIPAL DEL CANTON
PEDRO MONCAYO
Moderno, Turistico y Productivo
ALCALDIA 2019 - 2023

3.) Clave catastral

4.) Geo referenciacién

5.) Dimensién de linderos

6.) Direccién del predio, sector barrio, parroquia.
7.} Cuadro de linderacion y superficie total

8.) Firma del técnico responsable

Una vez que se cuente con el informe técnico, el Director de Planificacién, emitira
la correspondiente resolucién administrativa; la misma que se debe protocolizar
conjuntamente con los planos aprobados para su posterior inscripcién en el
Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Pedro Moncayo.

Este tramite se aplicara cuando los linderos del predio estdn claramente fijados
mediante elementos fisicos permanentes tales como: cerramientos de ladrillo,
bloque, hormigdn, adobe o tapia; o elementos semi permanentes como: cercas
vivas, mojones de hormigén y por elementos naturales tales como: acequias,
canales de riego, quebradas, rios, vias, linea férrea.

TITULO X

CAPITULOI

RECTIFICACION DE AREAS Y LINDEROS PARA LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO

Art. 100.-  Casos en los que es procedente la rectificacién de Areas y Linderos:
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1.) Enlos casos en que existan escrituras, en las que se hace constar las
area y dimensiones errdneas en sus linderos o superficie;

2.) Enlos casos de remanentes de escrituras que se hace constar el drea
y dimensiones en sus linderos;

3.) Cuando en la escritura se haga constar las dimensiones en sus
linderos y no conste la superficie;

4.) Cuando en la escritura se haga constar la superficie y no se
determine las dimensiones en sus linderos tinicamente se cuenta
colindantes;

5.) Cuando en la escritura se haga constar superficie y dimensiones en
sus linderos, pero existe un error de medicién de la escritura, planos
e informes;

6.) Cuando el predio se divide forzosamente por paso de vias o canal de
riego;

7.) En caso de que exista incoherencias en escrituras, como son errores
de dimensiones, en orientacién. En Areas, siempre y cuando estén
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dentro del margen de error técnico admisible,

Art. 101.-  Requisitos para la rectificacién de areas y linderos:

1.) Solicitud dirigida al Sefior (a) Alcalde o Alcaldesa; adjuntar
formulario de solicitud al Director del 4rea correspondiente.

2.) Solicitud dirigida al (a) Director (a) de Avaltios y Catastros, firmada
por el o los propietarios, en que SE EXPLIQUE la problematica y
ayuda memoria que induzca a resolver;

3.) Copia de pago del impuesto predial del afo en curso;

4) Certificado de no adeudar al municipio de los cényuges y/o
herederos en caso de fallecimiento.

5.) Copia simple de la escritura registrada;

6.) Certificado de Folio Real actualizado del Registro de la Propiedad y,
Mercantil del Canton Pedro Moncayo;

7)) Certificado de ventas otorgado por el Registro de la Propiedad y
Mercantil del Cantén Pedro Moncayo, en el caso de existir ventas
anteriores;

8.) Copia de cédula y papeleta de votacién actualizada del o los
propietarios.

9.) Cuatro planos originales del levantamiento topografico geo

10.) referenciado, firmados por uno de los siguientes
profesionales: Arquitecto, Ing. Civil, Ing. Topégrafo, Ing. Gedgrafo, y
é1 o los propietarios que consten en el Certificado de Folio Real;

11) Firma de los colindantes, adjuntando copias de las cédulas o
caso contrario se debera presentar una declaracién juramentada por
parte del o los propietarios indicando que no tiene problemas de
linderos con sus colindantes; ademéas que exime de responsabilidad
al GAD Municipal del cant6n Pedro Moncayo, en posibles y futuros
problemas de linderos. Debera adjuntar el plano del terreno con las
respectivas medidas y superficie.

12.) Archivo digital, dibujado en CAD.

13.) Copia del registro del SENECYT y carné emitido por la
Direccién de Gestién Planificacién y Ordenamiento Territorial del
GAD Municipal, del profesional responsable del levantamiento
topografico;

14.) Pago del valor por tasa administrativa emitida por la
Direccion Financiera; '

Art. 102.-  Los planos de Rectificacidn de areas y linderos, seran en tamafio minimo INEN A3,
dependiendo del area del predio, el formato debe estar acorde al tamafio del predio
siempre y cuando sea legible; y, contendra los siguientes temas:
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1.) Area total del terreno, con su ubicacién y orientacién;

2.) Cuadro de linderos;

3.) Los planos de rectificacién de linderos, serdn geo referenciados, con
coordenadas en X y Y en los puntos especificos del predio.

4.) Escalas a utilizar 1:100; 1:200; 1:50; 1;500, en caso de que la
dimension del predio supere el tamafio de estas escalas, se debera
considerar una escala legible

Art. 103.-  Procedimiento: Una vez presentado el tramite, a la Direccion de Avalios y
Catastros, se realizara la debida inspeccion in situ, para.comprobar que los datos
proporcionados sean reales; el técnico responsable emitira el informe de favorable
o desfavorable segtin el caso.

De ser favorable, el Director de Gestién de Avaltios y Catastros, emitird la
correspondiente Rectificacién de dreas y linderos segiin el catastro, en relacién al
plano presentado por el propietario, en el cual debera constar los siguientes datos:

1.) Numero y fecha de expediente

2.) Nombre y niimero de cedula de identidad del o los propietarios
3.) Clave catastral

4.) Geo referenciacion

5.) Dimension de linderos

6.) Direccion del predio, sector barrio, parroquia.

7.) Cuadro de linderacion y superficie total

8.) Firma del técnico responsable

Una vez que se cuente con el informe técnico, el Director de Gestién de
Planificacion, emitira la correspondiente resolucién administrativa; la misma que
se debe protocolizar conjuntamente con los planos aprobados para su posterior
inscripcion en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Pedro Moncayo.

Este tramite se aplicara cuando los linderos del predio estan claramente fijados
mediante elementos fisicos permanentes tales como: cerramientos de ladrillo,
bloque, hormigén, adobe o tapia; o elementos semi permanentes como: cercas
vivas, mojones de hormigén y por elementos naturales tales como: acequias,
canales de riego, quebradas, rios, vias, linea férrea.

Art. 104.- Se entregard el informe de aprobacién de plano, cuando para la inscripcion de la
escritura publica protocolizada anteriormente, soliciten este documento.
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Art. 105.-

Art, 106.-

-TITULO XI

CAPITULO1
BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA

BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA. - Corresponde a la linea formada por la
sucesién de los puntos mas altos que de limita los lados del cauce de la quebrada.

Establecer el procedimiento para la emisién del INFORME TECNICO SOBRE
BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA.

1.) Objetivo. - Establecer un lindero cuasi geografico que permita

determinar 4reas para preservar recursos naturales como|
escurrimientos de agua provenientes de las zonas altas, cumbres y

laderas
2.) Ambito de la aplicacion. - En el canton Pedro Moncayo.

3.) Definiciones. - Los limites de quebradas, depresiones (acequias) y
taludes seran definidos mediante informe técnico en funcién a lal
cartografia a escala 1:1000 Y 1:5000 con sus respectivas curvas de
nivel (topografia) asi como apoyo en campo con GPS de precisién

sub métrica, por lo que se considera las siguientes definiciones:

3.1) Borde superior de quebrada: corresponde a la linea
formada por la sucesi6n de los puntos mas altos que delimitalos
lados del cauce de la quebrada.

3.2) Quebrada: accidente geografico natural, cuyo cause es
generado por las aguas provenientes de las cumbres existentes
y determinadas, con taludes cuyas pendientes son iguales o
superiores al 30%, se incluyen tres tipos de quebradas tomadas
desde el borde superior, subdivisién que se la considera de
acuerdo a la realidad del Cantén Pedro Moncayo. 1) De
15metros de ancho en adelante, 20m de afectacion; 2) De 10
metros a 15metros de ancho, 10m de afectacion; y, 3) De 3
metros a 10 metros de ancho, 5m de afectacidn.

3.3.) Depresion (acequias): accidente geografico natural, con un
cauce generado por las aguas provenientes de las lluvias, en
terrenos de pendientes comprendidas entre el 7 y 14% con
inclinaciones minimas, con un ancho menor a 3 metros y poca
profundidad.

3.4) Talud: Angulo delimitado entre la horizontal y la linea de
maxima pendiente de la superficie del terreno.

3.5.) Barranco: desnivel brusco en la superficie del terreno.
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4.) REQUISITOS:

4.1.) Solicitud dirigida al (a) Director (a) de Gestién de Avallios y
Catastros, de una inspeccién in situ, firmada por el o los
propietarios;

4.2.) Copia del pago del impuesto predial del afio en curso;

4.3.) Certificado de no adeudar al municipio de los conyugues y/o
herederos en caso de fallecimiento;

4.4.) Copiasimple de la escritura registrada;

4.5.) Copiade cedula de él o los propietarios;

4.6.) Una copia del plano del levantamiento topografico del lote de
terreno, con curvas de nivel, geo referenciado con su respectiva
ubicacién y orientacion;

4.7.) Archivo digital, dibujado en Auto CAD (plano
georeferenciado);

4.8.) Pago de tasas por 2 puntos georeferenciados.

5.) PROCEDIMIENTO: Este tramite se lo realizara en un plazo de 10 dias
término.

Art. 107.- CERTIFICADO DE AVALUO. -Documento en el cual consta un valor catastral sobre

un predio.

Requisitos

1.) Tasa administrativa por certificado de avalto.

2.) Copia de la Cédula de Identidad de el o los propietarios.

3.) Certificado de no adeudar al Municipio (original). :

4.) Copia de la carta del impuesto predial cancelado del afio en curso.
5.) Copia del Certificado de Folio Real actualizado.

6.) Copia de la escritura (legalmente registrada)

Art. 108.-  Actualizacién de datos. - En el caso de tener cambios de nombres por compra -
venta; herederos, actualizacién por construccién nueva o legalizacion de
construccién informal, transferencia de dominio

Requisitos

Herederos:

© (02) 3836560
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1.) Copia de la Cédula de Identidad de el o los propietarios.

2.) Certificado de no adeudar al Municipio (original).

3.) Copia de la carta del impuesto predial cancelado del afio en curso.
4,) Copia del Certificado de Folio Real actualizado.

5.) Copia de la escritura (legalmente registrada).
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Art. 108.-

Art. 110.-

1.) Copia de la Escritura Publica de Posesién efectiva (legalmente
registrada).

Construccion:
1.) Tasa administrativa (inspeccion)
2.} Copia de planos (legalmente aprobados por la Municipalidad)

Georreferenciacion: Se solicitard la compra de minimo dos puntos de geo
referenciacién, dependiendo de la superficie, forma poligonal del predio, de tal
manera que se logre determinar la ubicacién correcta de la totalidad del predio.

REQUISITOS: : .

1.) Pago de tasa administrativa.

2.) Copia del pago del Impuesto Predial del afio en curso.
3.) Certificado de no adeudar al Municipio.

Tiempo de tramite un dia.

Solicitud de fiscalizacién: Durante la ejecucién de obras de infraestructura en
urbanizaciones, lotizaciones, etc.

Previo al inicio de las obras, el urbanizador debera solicitar a la municipalidad se
le asigne un profesional de fiscalizacion para supervisar las obras de
infraestructura basica. '

El cumplimiento del cronograma y las especificaciones técnicas sera supervisado
in situ por el técnico fiscalizador de la Direccién de Fiscalizacién, una vez cada mes
o mas de ser necesario, el mismo que presentard un informe a la direccién
respectiva; al finalizar las obras se debera emitir el Acta de Entrega - Recepcion
correspondiente.

Requisito:

Solicitud dirigida al Sefior(a) Alcalde o Alcaldesa, firmada por el responsable del
proyecto, el o los propietarios, en que soliciten que se designe un profesional
fiscalizador de la Direccién de Fiscalizacién, para hacer el seguimiento y control de
las obras.

Se debera pagar la taza de inspeccion por cada visita técnica
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TITULO XII

CAPITULO I
DE LA APROBACION DE PLANOS DE EDIFICACIONES

APROBACION DE PLANOS

Art. 111.- Aprobacion. - Toda nueva construccién, reconstruccién, remodelacién y
ampliacion de una edificacién mayor a cuarenta metros cuadrados (40.00 m?)
dentro del Canton Pedro Moncayo requerird de la Aprobacién de los Planos
Arquitecténicos por la Direccibn de Gestién Planificaciéon y Ordenamiento
Territorial para la obtencién de los permisos de construccidn.

Art. 112.-  Requisitos. - Para aprobacién de los planos de edificacién se presentaran los
siguientes documentos:

1.) Solicitud dirigida al Sefior (a) Alcalde o Alcaldesa; adjuntar
formulario de solicitud al Director del 4rea correspondiente.

2.) Lineal de fabrica actualizada

3.) Copia de la carta del impuesto predial actualizado

4.) Copia de cedula de ciudadania y papeleta de votacién de él o los
propietarios

5.) Certificado de no adeudar al Municipio de €l o los propietarios.

6.) Formulario de revisién de planos para edificacién

7.) Formulario de aprobacién de planos.

8.) Formulario de permiso de construccién

9.) Formulario de fondo de garantia

10.) Hoja de estadistica de la Construccién INEC debidamente
llenada.

11) Certificado de Folio Real actualizado.

12)) Cuatro juegos de Planos en los que conste lo siguiente:

12.1.) Planos arquitecténicos a escala 1:50 ¢ 1:100, estos son
plantas, implantacién general, por lo menos dos cortes, todas
las fachadas).

12.2.) Cuadro de areas, serd como se indica a continuacién:

CUADRO  DE AREAS

PLANTA NIVEL  [Uso AREA AREA NO COMPUTABLE ARE UTIL
BRUTA  |CONSTRIDA [NO CONSTRUIDA

P.BAJA

P.BAJA

SUBTOTAL

1.P.ALTA

1.P.ALTA
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SUBTOTAL

2.P.ALTA

2.P.ALTA

SUBTOTAL

TOTAL

Cos [AREA ERUTA PR)
COS TOTAL (AREA BRUTA TOTAL)

AREA TOTAL
DEL

i

12.3.) Tarjeta de identificacién en la que constara las firmas del o
los propietarios y del profesional arquitecto responsable,
nombre del proyecto, contenido de la lamina, fecha, escala,
clave catastral y nimero de lamina.

12.4.) Plano de instalaciones Eléctricas

12.5.) Plano de instalaciones Hidro sanitarias.

12.6.) Cuadros de simbologias.

13.) Las laminas se presentaran en formato INEN A1 6 A0

14) Archivo digital en formato CAD.

15.) Licenciamiento ambiental (de ser el caso).

16.) Copia de la cédula de ciudadania del profesional responsable|

y certificado del SENECYT

Art. 113.-  Para construcciones de edificaciones que tengan una altura mayor a 6.00 m con un
area mayor a 500 m? a mas de los anteriores, se adjuntara los siguientes

requisitos:

1.) Cuatro juegos de planos estructurales con archivo digital dibujado

en CAD con las respectivas memorias de calculos;

2.) Copias de planos de instalaciones eléctricas firmados por un
Ingeniero Eléctrico.

3.) Copias de planos de instalaciones hidro - sanitarias aprobadas por
EP EMASAPM;

4.) Estudios del sistema contra incendios e informe aprobatorio del
cuerpo de bomberos

Art. 114.- En caso que se quiera construir en las dreas de proteccién arquitecténica y areas
de proteccién arqueolégica, y areas patrimoniales:

1.) Permiso del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural;
2.) Se debe adjuntar los requisitos previstos en los articulos 82 y 83 de
la presente ordenanza.
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Art. 115.- Retiros Frontales: Los retiros frontales seran encespados y arborizados. En
ningun caso se permitira la ocupacidn de los retiros frontales con edificaciones,
salvo las losas de garaje o garitas de vigilancia.

Art. 116.- Retiros Laterales: Todo predio debera cumplir con los retiros establecidos en la
zonificacién respectiva, pudiendo adosarse en planta baja hasta una altura maxima
de 3.00 m. Esta altura se medira desde el nivel natural del terreno.

Art. 117.- Cerramientos:; Los muros divisorios entre predios podran construirse hasta una
altura maxima de 2.20 m. deberdn ser disefiados en armonia con el edificio y serdn
aprobados conjuntamente con el proyecto arquitectonico.

Los solares no edificados deberan cerrarse con una pared de 2.20 metros de altura
como minimo; debiendo ser revocada, pintada y tratada de tal forma que su
acabado no atente al ornato de la ciudad.

Art. 118.-  Los voladizos se atendran a las siguientes disposiciones:

1.) En zonificaciones con retiros frontales los volados seran de 1.25 m.,
como valor maximo.

2.) En lotes cuya zonificacién sea en linea de fabrica, excepto en las
dreas historicas, se permitira un voladizo de 0.60 m a partir de los
3,00 metros de altura.

3.) Se permitiran voladizos de 0.40 m hacia los retiros laterales, a
excepcion de que el retiro sea hacia un espacio verde publico o patio
posterior, en cuyo caso podra tener un voladizo maximo de 1.00
metro, siempre y cuando los retiros sean superiores a 3,50 m.

4.) En todos los casos el area de construccién maxima no superara el
COSy COS TOTAL fijado por la zonificacion respectiva.

Art. 119.- Todas las fachadas posteriores de las edificaciones deberan tratarse con
materiales de acabados similares a las otras fachadas.

Art.120.- La altura de edificacién es la maxima distancia vertical permitida por la
zonificacion. Se medira desde la mitad del frente del lote.

Art. 121.- Para el calculo del COS y del COS TOTAL se tomari en cuenta el area bruta de la
planta baja y el 4rea bruta total respectivamente.

Art.122.- Las edificaciones construidas antes de esta ordenanza, que por los nuevos datos
de zonificacién pueden incrementar los coeficientes de ocupacion del suelo y la
altura deben obligatoriamente respetar el disefio original del edificio en relacién
con la estética y el sistema constructivo utilizado
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Art. 123.-

Art, 124.-

Art. 125.-

Art. 126.-

Art. 127.-

Art. 128.-

Art. 129.-

Art. 130.-

Art. 131.-

El ingreso vehicular no podréa ser ubicado a menos de 3 metros de las esquinas, ni
a través de plazas, plazoletas, parques, parterres ni pretiles y se lo hara siempre
desde una via publica.

Los accesos a los estacionamientos deberan conservar el mismo nivel de la acera
en una profundidad de 3 metros desde la linea de fabrica, a partir del cual podra
producirse el cambio de pendientes, la mencionada pendiente no superara el 15%;

El ancho minimo de las rampas de acceso a los estacionamientos sera de 3 metros,
En zonas residenciales se podra construir garajes en los retiros frontales.

No se podran modificar los bordillos, las aceras ni las rasantes, sin previa
autorizacién del Director de Gestion Planificacién.

Ocupacién provisional: en todos los predios podran autorizarse con caracter
provisional usos recreativos, comerciales, para estacionamientos y publicidad. Las
edificaciones construidas deben tener caracter provisional y ser de tipo
desmontable, se presentara un esquema grafico a escala de la propuesta de
ocupacién provisional. Queda prohibida la ocupacién de los retiros frontales
establecidos por la zonificacion.

La autorizacién para ocupacién provisional no crea derecho para mantener la
edificacién por mas de dos afios. Pasado este lapso, el Municipio podra requerir o
disponer la demolicion o desmontaje de las instalaciones, sin derecho a
indemnizacién.

No se pueden construir gradas o elementos complementarios a la edificacion en
las aceras, vias peatonales ni en portales.

Los locales habitables podran recibir ventilacién e iluminacién a través de patios
interiores que deberan tener un drea minima de 12.00m? , la dimensién de uno de
sus lados en ningun caso podra ser inferior a 3.00 m. Para el caso de locales no
habitables el 4rea minima sera de 6.00 m? con ningun lado menor a 2.00 m.

Los ductos de ventilacién tendrian un area minima de 0,36 m? teniendo como
media minima de uno de sus lados 0.40 m.

Las terrazas y cubiertas de construcciones no deberan desalojar las aguas lluvias
directamente a la via publica, sino que debera ser por medio de una tuberia que
conduzca las aguas al nivel de acera.
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Art. 132.-  Los conductos de extractores no podrén ser instalados sobre la via publica.
Art.133.-  Laseparacién minima entre bloques de vivienda serd de 6.00 m.
Art.134.- Una vez aprobados los planos el propietario pagarad la tasa municipalidad de

aprobacion de planos sobre el costo total de la obra, para cuyo cilculo se
multiplicara el nimero de metros cuadrados (drea bruta total) por el costo del
metro cuadrado de construccion, que la Direccién de Obras Publicas del Municipio
determinara hasta el 30 de noviembre de cada afio, y se aplicara la férmula que a
continuacion se detalla:

CALCULO POR APROBACION DE PLANOS = COSTO ESTIMADO X AREA BRUTA X
0.15%

Art. 135.-  Paraobtener el permiso de construccion el o los propietarios deberan cancelar una
tasa calculada como se indica a continuacién.

CALCULO POR PERMISO DE CONSTRUCCION = COSTO ESTIMADO X AREA BRUTA
X 0.15%

Art. 136.-  El equipamiento urbano del sector piiblico no pagara la tasa de aprobacién de
planos ni del permiso de construccién.

Art.137.-  Las viviendas financiadas por el Ministerio Desarrollo Urbano y Vivienda, pagara
por la tasa de aprobacién de planos y permiso de construccién el 0.4 % del costo
total de la obra, respectivamente, sin importar el rea de construccién; y, estaran
exentas del fondo de garantia.

Art.138.- Cuando se realicen modificaciones a los planos, que afecten el uso del suelo,
densidades, altura de edificacion, ocupacién de retiros superficie construida,
alteracién de fachadas, serd obligatoria la aprobacién del plano modificatorio, para
ello debera presentar la siguiente documentacién:

1.) Solicitud dirigida al Director de Planificacién

2.) Memoria justificativa de los cambios y modificaciones

3.) Linea de fabrica

4.) Informe de aprobacién

5.) Copia de los planos aprobados

6.) Cuatro copias de los planos modificatorios resaltando los cambios
requeridos

7.) Archivo digital en formato CAD

8.) Si la edificacion ha sido declarada en propiedad horizontal, se
requerira la autorizacion de los condéminos

Pa’gin363

© (02) 3836560
www.pedromencayo.gob.ec
@ Calle Sucre No. 981 (Pargue Central)

‘-—.?JL o) Dﬂw

Capital \Iundl&]’d 1 ’Ros' :




Art

Art

Art

Art

Art

Art

Art

. 139.-

. 140.-

.141.-

.142.-

1.00%

. 143.-

. 144.-

. 145.-

9.) Sise trata de ampliacién que comprometan la estabilidad del edificio
se requerira ademas informes sobre las caracteristicas estructurales
de las edificaciones y de las instalaciones hidrosanitarias y
eléctricas.

Cuando no cambie el area de edificacién aprobada anteriormente, pagara el 30 %
de la tasa de aprobaci6n original. En caso de existir variaciones en el area, pagara
adicionalmente el valor de aprobacién de planos de acuerdo a lo dispuesto en ésta
Ordenanza.

TITULO XIII

CAPITULO1 .
GARANTIAS POR FIEL CUMPLIMIENTO DE CONSTRUCCION

Para obtener el permiso de construccién el interesado dejard una garantfa a favor
del Municipio, para asegurar que tanto el propietario como el constructor de la
obra, ejecutaran las obras de acuerdo con los planos aprobados por la Direccion de
Gestioén Planificacién y Ordenamiento Territorial.

No se exigira garantfa para la construccién de cerramientos y obras inferiores a 40
2
me.

El monto de la garantia para obtener el permiso de construccién sera establecido
de acuerdo al siguiente:

CALCULO DEL MONTO DE GARANTIA = COSTO ESTIMADO X AREA BRUTA X

En el caso de construccién por etapas, el monto de la garantia sera calculado

considerando el valor de cada etapa.

Devolucién de Garantias. - Una vez concluido la obra gris, el interesado podra
solicitar la devolucién de la garantia, para lo cual debera solicitar una inspeccion a
la Direccién de Gestion Planificacion y Ordenamiento Territorial, para que se
compruebe que se encuentra conforme a los planos aprobados y el desalojo de los
materiales de las vias.

La Direccién de Gestion Planificacién y Ordenamiento Territorial una vez realizada
la inspeccién y que se emita informe favorable dispondra la devolucién de las
garantias.
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Art. 146.- Plazo para solicitar la devolucién de garantias. - La persona que establecié una
garantfa por construccién a favor del municipio, podra solicitar su devolucién en
el plazo maximo de dos afios, caso contrario caducara dicho derecho.

TITULO X1V

CAPITULO I
DE LA APROBACION DE TRABAJOS VARIOS

Art. 147.-  Se denominan Trabajos varios los siguientes:

1.) Construccion de cerramiento

2.) Mantenimiento, modificacion, ampliacidn, obra nueva, demolicién o
reparacion de construcciones existentes cuando: el area sujeta a
dichas intervenciones fuere menor a 40 m? o el costo no fuere
superior a 10 salarios basicos unificados del trabajador en general,
siempre que no implique un cambio de uso en la edificacién, en el
predio o modificaciones en las fachadas.

3.) Obras de mantenimiento y de acondicionamiento o adecuacidn, tales
como: consolidacion de muros, reparacién o cambio de cubiertas,
calzada e enlucido de paredes y partes deterioradas, cambio de cielo
raso, puertas, ventanas, instalaciones eléctricas, sanitarias y de
desagiie, reparacion de escaleras, pisos o0 mas elementos que
requieran ser repuestos. :

Art. 148.-  Para la autorizacion de trabajos varios se debera presentar lo siguiente:

1.) Solicitud dirigida al Director de Planificacién, firmada por el
propietario;

2.) Linea de fabrica actualizada;

3.) Croquis del trabajo a realizar;

4.) Copia simple de la escritura;

5.) Copia de cédula del propietario o solicitante;

6.) Copia del pago del impuesto predial;

7.) Certificado de no adeudar al municipio.

Art. 149.-  La autorizacidn para realizar trabajos varios sera entregada en el lapso de 2 dias
contados a partir de la fecha de presentacion de la solicitud, previo el pago de la
tasa de 10 % del SBU.
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Art. 150.-

Art. 151.-

Art. 152.-

TITULO XV

CAPITULO I
LINEA DE FABRICA

Ser4 expedido por la Direccién de Gestién Planificacién y Ordenamiento Territorial
a pedido del propietario o de cualquier persona que tenga interés, previo el pago
de la tasa correspondiente.

Requisitos para la obtencién de linea de fabrica:

1.) Formulario de linea de fabrica;

2.) Certificado de no adeudar al municipio a nombre del propietario del
predio

3.) Copia de cédula o papeleta de votacion;

4.) Copia de la carta del impuesto predial;

5.) Copia de la escritura publica.

6.) Certificado de Folio Real.

TITULO XVI1
DEL ORNATO Y MANTENIMIENTO DE INMUEBLES

CAPITULO1 y
OBLIGACIONES GENERALES Y ESPECIFICAS

Del ornato y mantenimiento de inmuebles obligaciones generales. - Toda
persona natural o juridica ptblica o privada, propietaria u ocupante de inmuebles
ubicados en zonas comprendidas en la ordenanza de delimitacion urbana, esta
obligada a mantener en 6ptimas condiciones higiénicas y de aseo, el inmueble y su
frente de via, debiendo, por tanto, proceder a realizar en forma periddica la
limpieza de los frentes de calle y desbroce de malezas.

Adicionalmente, conjuntamente con las autoridades municipales, procederan a
ejecutar campafias de arborizacién de los espacios verdes, avenidas, calles y
parques de las zonas urbanas del cantdn.

1.) OBLIGACIONES ESPECIFICAS: El propietario de un inmueble esta
obligado a ejecutar las siguientes acciones:
1.1.) Pintar una vez cada dos afios por lo menos, las fachadas del
inmueble;

1.2.) Implementar espacios verdes, cultivando plantas
ornamentales y jardines;
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1.3.) Arborizar las aceras, calles y parques del lugar de su
residencia, contribuyendo a su mantenimiento y cuidado.

1.4) Incorporar jardineria colgante en los balcones de los
inmuebles que los tengan, con las debidas seguridades.

1.5.) Cerrarlos solares no edificados, con un muro de por lo menos
2.00 m. de altura, o con vegetacion viva.

1.6.) Solicitar al Municipio la autorizacién para colocar letreros,
conforme las especificaciones técnicas respectivas.

1.7.) Mantener limpio el frente de la vivienda hasta el eje de la via
publica. )

1.8.) Eliminar obstaculos de las aceras tales como palos, materiales
de desecho, hierros y lo que imposibilite transitar.

1.9.) La maxima altura de edificacion en el cantén sera de acuerdo
a la zonificacion del Plan de Ordenamiento Territorial

El propietario del inmueble que no cumpla con esta ordenanza estara sujeto pagar
la multa establecida; la Comisaria de Construccién procedera a notificar el
incumplimiento de este articulo y a determinar un plazo para su ejecucién, de
mantenerse este incumplimiento procedera con las sanciones y multas respectivas
de acuerdo a la clasificacién determinada en la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestién del Suelo y esta ordenanza:

1.) Leve
2.) Grave
3.) Muy Grave

LEVE: aquella infraccién que no afecte al bien publico como: no construir el
cerramiento del inmueble, no cumplir con la disposicién de ornato (pintura y
mantenimiento de fachadas etc.) cuyo valor de multa se considerara el 10% SBU

GRAVE: aquella infraccién que afecte al bien piblico y la comunidad como:
construir sobre aceras, sobre linea de fabrica, gradas en espacio publico, cuyo valor
se considerara entre 20 % Y 50 %SBU.

MUY GRAVE: aquella infraccion que afecte al bien publico, al ambiente, seguridad
ciudadana, etc. y a la comunidad, a la evasién de pagos y/o tasas establecidas
dentro de esta ordenanza; incurrir en no atender las notificaciéon y sanciones
previas. La persona que incurra dos veces en la misma infraccién se considera
como falta grave; cuyo valor se considerara entre 50% y 100 % SBU.

Art. 153.- Prohibiciones: Estd terminantemente prohibido a los propietarios u ocupantes de
inmuebles ubicados dentro de las zonas urbanas del cantén.
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Art. 154.-

Art. 155.-

1.) Mantener criaderos de cualquier clase de animales en los inmuebles,
cuya inobservancia serd sancionada como FALTA GRAVE.

TITULO XVII

CAPITULO 1
DE LA PREVENCION CONTRA INCENDIOS

Todo proyecto arquitecténico urbano debera considerar las normas especiales de
prevencién contra incendios contemplados en la Ley de Defensa Contra Incendios,
Requisito indispensable cuando el proyecto arquitecténico supera los 500.00 m?y
sobre los 6.00 m de altura.

CAPITULO II
PROTECCION DE LA VEGETACION, ESPACIOS Y ELEMENTOS NATURALES

El derecho de todos a disfrutar de un medio ambiente adecuado para el desarrollo
de la persona, obliga a todos los ciudadanos entidades e instituciones a proteger
los espacios y elementos naturales. Para el efecto se establece la siguiente
clasificacion:

1.) Areas de Proteccién ecolégica, son aquellas no edificables
destinadas a la proteccién y control ambiental tanto urbano como
sub urbano.

2.) Areas de valores paisajisticos, son los espacios, que en razén de sus
cualidades paisajisticas contienen un destacado rango en el entorng
urbanistico.

3.) Elementos naturales, son aquellas singularidades naturales con
evidente valor ambiente (vegetacién particularizada e hitos
naturales simples).

4.) Los usos y la conservacién de estas area, paisajes y elementos,
vinculados a las areas pobladas, seran protegidas mediante planes
de manejo especificos.

5.) Todos los reservorios de agua y cisternas de cualquier caracteristica,
ubicados en el sector urbano o rural sin excepcién deberan contar
obligatoriamente con vallas de seguridad (cercas o cercados), la
valla de seguridad debe tener por lo menos 1.50 m de altura y rodear
completamente el reservorio de agua. La valla o cerca no debe tener
puntos de apoyo para los pies o manos, u objetos cerca, tales que se
pueda utilizar para subirse o escalar la cerca. Si se utiliza listones
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para la cerca, para cerciorarse de que un nifio pequefio no pueda
colarse a través del cercado, el espacio vacio entre los listones
verticales no sera de mas de 10 cm. Esto también mantiene a salvo a
las mascotas pequefias. La valla debe tener un cierre y un pestillo
automatico y una puerta que solo se abra hacia afuera desde el 4rea
donde se encuentra el reservorio de agua. El cierre debe estar fuera
del alcance del nifio, a una altura de por lo menos 1,40 metros del
suelo. La puerta siempre estard cerrada con llave. Y debera contar
con todos los sistemas de seguridad correspondientes.

El incumplimiento de esta disposicién conllevara a una multa de $50
Délares Americanos por metro lineal; proceso que le correspondera
ejecutar a la Comisaria de Construcciones.

TITULO XVIII

CAPITULO I
PROCEDIMIENTO CONTROL Y SANCIONES

Art. 156.- Las Direcciones: de Planificacion y Ordenamiento Territorial, la Direccion de
Fiscalizacion y la Comisaria de Construcciones, seran las instancias
administrativas responsables de realizar el control y la verificacion del
cumplimiento de esta ordenanza.

El Concejo del GAD Municipal del Cantén Pedro Moncayo Municipal seré la ultima
instancia competente para conocer y resolver los tramites que llegan a su
conocimiento por apelacion en el caso de derrocamientos.

La Direccion de Gestidn de Planificacién y Ordenamiento Territorial, la Direccién
de Fiscalizacidon a través de la Comisaria de Construcciones, sera la entidad
competente para conocer, tramitar en primera instancia y ejecutar las sanciones
previstas en esta Ordenanza.

Art.157.-  El procedimiento administrativo se iniciard de oficio o a peticién de cualquier
interesado o perjudicado por escrito debidamente motivado y documentado
donde se determine accién u omisién imputada y los nombres de los presuntos
infractores.

Art. 158.- El auto de inicio del expediente sera notificado a los presuntos responsables,
concediéndoles el término de diez dias para que contesten de manera
fundamentada. Con la contestacion o en rebeldia se dara apertura a la etapa de
prueba por el plazo de diez dias. El Comisario de Construcciones podra disponer
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de oficio la practica de diligencias probatorias que estime pertinentes, dentro de

las que podra celebrar audiencias.

Vencido el periodo de prueba y una vez practicadas todas las diligencias, dentro
del plazo de diez dias se dictara la resolucién motivada, la misma que debera
ejecutarse de manera inmediata.

Art. 159.- De la resolucién del Comisario de Construcciones en cuanto a los derrocamientos,
dentro del plazo de cinco dfas, se podra interponer la apelacion ante el Alcalde a
Alcaldesa, para su tratamiento en el Concejo del GAD Municipal del Canton Pedro
Moncayo Municipal.

El escrito de apelacién se presentard ante el mismo Comisario de Construcciones
quien remitira inmediatamente al Alcalde o Alcaldesa.

Art. 160.- Enlo no previsto en este capitulo se sujetara a las normas y leyes vigentes.

Art.161.- Las multas se pagaran una vez ejecutoriada la resolucién o en el plazo que se
conceda en la misma, que no podra ser mayor a quince dias, de no hacerlo, el
Comisario de Construcciones solicitard a la Direccién de Gestion Financiera la
emision del titulo de crédito, y se cobrara ejecutando la garantia o a traves del
procedimiento coactivo.

Art. 162.- Parael cobro de las multas, intereses y recargos, se podra iniciar la accion coactiva,

CAPITULO I
SANCIONES POR FRACCIONAMIENTOS, LOTIZACIONES Y URBANIZACIONES

Art. 163.- En caso de fraccionamientos, lotizaciones y urbanizaciones con fines comerciales
sin contar con la respectiva autorizacién, impondrd una multa equivalente al
doscientos por ciento del valor establecido en la carta del impuesto predial sin
perjuicio de las sanciones penales previstas en el Cédigo Organico Integral Penal
en concordancia con lo previsto en el Art. 470 del COOTAD. '

Art. 164.- En caso de incumplimiento en el cronograma valorado de la ejecucion de las obras
de infraestructura y servicios basicos de las urbanizaciones y lotizaciones, previb
informe de la Direccién de Fiscalizacién, se impondra una multa mensual
equivalente al uno por ciento (1%) del valor actualizado de las obras no ejecutadas.
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CAPITULO III
SANCIONES POR CONSTRUCCIONES

Art.165.- En caso de no ceifiirse a los planos aprobados y al permiso o licencia, se sancionara
con la retencién del fondo de garantia.

Art. 166.- En el caso de las viviendas financiadas a través del bono de la vivienda que no
cumplieren conforme a los planos aprobados deberdn pagar una multa de 4
salarios basicos unificados.

Art. 167.-  En caso de construcciones sin planos, permisos o licencias correspondientes, que
estén dentro las afectaciones viales, lineas férreas, quebradas, rios, serdn
derrocados previo el legal y debido proceso establecido en esta ordenanza, sin
derecho a indemnizacién.

Art.168.- En caso de construcciones que no cuente con planos, permisos o licencias
correspondientes, serdn sancionadas con una multa del 8% del avalud de la
construccion, empero de ellos se le da un plazo de dos afios para que legalice su
construccién en caso de no cumplir serdn derrocadas previo el legal y debido
proceso.

Art. 169.- Quien en el 4rea urbana no realice la construccién tanto de cerramientos como
aceras en sus predios, precautelando la seguridad y salubridad del sector tendran
un plazo maximo de 60 dias a partir de la notificacidn para realizar la construccion
del cerramiento frontal, de no cumplir con lo estipulado, la Comisaria de
Construcciones iniciara el debido proceso sancionatorio con las leyes y ordenanzas
vigentes. '

Art. 170.- En el caso de construcciones que ponga en peligro la integridad fisica de los
peatones, salubridad del sector, se le notificara al propietario para que el plazo
maximo de tres meses para que reconstruya o derroquen siempre y cuando no
esté, dentro del inventario declarado en patrimonio cultural, en el caso de no
cumplirse se le impondra una multa de 10 salarios basicos unificados.

Art. 171.- Rotura de calzadas y aceras sin permiso en este punto se obligara a la reposicion
de los dafios en un cien por ciento.

Art. 172.-  Los propietarios que poseen ductos de extractores que estén instalados sobre el
espacio publico, seran notificados concediéndoles el plazo de tres meses a fin de
que retire dicha infraestructura, en caso de no cumplirse la sancionara con la multa
de 4 salarios basicos unificados y el retiro inmediato de la infraestructura.
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Art. 173.-

Art, 174.-

Art. 175.-

Art. 176.-

TITULO XIX

CAPITULO I I
ERROR TECNICO DE MEDICION

Error técnico. - Se admitira un margen de error de medicion en las dimensiones y
superficie del 4rea urbana del 10% y en el &rea rural del 15%, margen de error que
ser4 aplicable para aprobaci6n de planos de linderos y cabidas y fraccionamiento.

TITULO XX
EXCEDENTES

CAPITULOI
OBJETO

Objeto. - El presente capitulo tiene por objeto establecer el régimen administrativo
de regularizacion de excedentes o diferencias que superen los errores de calculo
y/o error técnico de medicién, de los predios urbanos y rurales del Cantén Pedro

Moncayo, con el propésito de ordenar el territorio y otorgar seguridad juridica a

los propietarios de inmuebles.

La Direcci6n de Avaltos y Catastros del GAD Municipal del Cantén Pedro Moncayo,
a peticién de parte o de oficio realizard mediciones a los terrenos de propiedad
privada que se encuentren con linderos consolidados, con la finalidad de verificar

y actualizar las dimensiones y superficies.

Si hubiere litigio judicial entre los propietarios de predios colindantes, la medicion
se efectuara cuando se haya resuelto el juicio con sentencia ejecutoriada.

La Direccién de Avaltios y Catastros del GAD Municipal del cantén Pedro Moncayo,
a peticiéon de parte, inspeccionaran y realizardn verificaciones de linderos y
superficies de terrenos con linderos consolidados para determinar, in situ, los
excedentes y diferencias, con la finalidad de rectificar los errores de medicién y
regularizar el dominio; también lo haran de oficio cuando se tengan datos o
presunciones que el catastro no coincida con los linderos y superficies reales.
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CAPITULO II
DEFINICIONES

Art. 177.-  Se entiende por excedente. - la superficie que forma parte del terreno con linderos
consolidados, que exceda de la constante en el titulo de propiedad.

Art.178.- Se entiende por diferencia, el faltante entre la superficie constante en el titulo de
propiedad y la determinada en la dltima mediciéon de un terreno debidamente
delimitado.

Art.179.- Area total. - Es la superficie total de un predio individualizado, con linderos y
medidas precisas, considerado como cuerpo cierto.

Art. 180.- Cuerpo cierto. - Se considera como cuerpo cierto, si dentro del titulo traslativo de
dominio, el inmueble objeto de traspaso de dominio, se delimita con su
sefialamiento de superficie, linderos y dimensiones, es decir, que se compra una
propiedad determinada no una cantidad de metros cuadrados.

Art. 181.- Posesién: Se entendera a la posesién como la tenencia de una cosa determinada
con animo de sefior y duefio por el lapso de 15 afios de acuerdo a la ley: sea que el
duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien otra persona en su
lugar y a su nombre.

Art.182.- Area afectada. - Se considera como 4rea afectada aquella en la que no se permite
construccién alguna y que son ocupadas y destinadas a:

1.) Los proyectos de vialidad y equipamiento;

2.) Los derechos de vias que constan en la Ley de Caminos para el
Sistema Nacional de autopistas y lineas férreas;

3.) Las franjas de proteccion de lineas de trasmision eléctrica,
poliductos; .

4.) Los acueductos o tuberia de agua potable, y de riego, los ductos o
tuberias de alcantarillado, considerados como redes principales;

5.) Las franjas de proteccion natural de quebradas, aun cuando estas
hayan sido producto de rellenos;

6.) Drenajes naturales, esteros, canales de riego, riberas de rios;

7.) Las zonas inundables;

8.) Los terrenos inestables o con pendientes, que de acuerdo al informe
técnico de la Direccién de Gestién de Planificacion y Ordenamiento
Territorial en base al PDOT, determinen que no es factible su
utilizacion;
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Art.183.- Medicién municipal. - Se entendera por medicién municipal para efectos de la
presente Ordenanza, aquella practicada por la Municipalidad o realizada a
solicitud del peticionario/a interesado/a en la adjudicacion.

CAPITULO Il

PROCEDIMIENTO PARA RECTIFICACION Y REGULARIZACION DE EXCEDENTES O
DIFERENCIAS

Art. 184.- Cuando la superficie de un terreno sea superior a la prevista en el titulo de
propiedad mas el error técnico previsto en esta ordenanza, el o los propietarios
solicitaran al Alcalde o Alcaldesa la rectificacién y regularizacion del excedente.

Art. 185.-  Seran considerados como beneficiarios/as de la regularizacion de excedentes, el
propietario del lote mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros
perjudicados.

Art. 186.- Requisitos para la adjudicacién de excedentes. - Los propietarios/as que
solicitaren la adjudicacion del excedente de drea de terreno, una vez que haya sido
determinado conforme las reglas establecidas en la presente Ordenanza, deberan
reunir los siguientes requisitos:

1.) Solicitud dirigida al sefior Alcalde (a) suscrita por el o los
propietarios/as, requiriendo la adjudicacién de excedentes del bien
inmueble que mantiene en posesion;

2.) Comprobante de pago de la tasa por servicios, tramites
administrativos e inspeccién, que en este caso sera de cincuenta
délares americanos;

3.) Levantamiento topografico geo referenciado UTM WGS-84 17S del
predio, en formato A3 o mayor, que contendra cuadro de areas,
nombres y apellidos de los solicitantes y colindantes, ubicacién,
parroquia, sector, superficie, linderos, firma del profesional
responsable, del posesionario /s y colindantes; en caso de negarse a
firmar los colindantes, podra suplir con una declaracion
juramentada, de no afectacién a los colindantes;

4.) Copia del registro en el SENESCYT (Secretaria de Educacién
Superior, Ciencia, Tecnologia e Innovacién) y carné del Registro
Profesional emitido por el GAD Municipio Pedro Moncayo del
profesional que elabora los planos;

5.) Probar la posesion del excedente o diferencia de terreno que se va
adjudicar por un lapso ininterrumpido de cinco (5) afios; mediante
declaracion juramentada o instrumento juridico que lo certifique,
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que no haya incidentes, litigios o propietario legitimo sobre la
propiedad o derechos reales que se aleguen respecto al terreno del
que se solicita la legalizacion; y en la misma declaracién que no tiene
problemas de linderos.

6.) Carta del pago del impuesto predial;

7.) Posesidn efectiva en caso de herederos;

8.) Copia de cédula de ciudadania y certificado de votacién vigente de el
o los posesionarias;

9.) Para el caso de personas juridicas, copia de los estatutos o
constitucion y nombramiento vigente del representante legal;

10.) Copia simple de la escritura puiblica respecto del inmueble al
que se pretende adjudicar el excedente;
11.) Certificado de Folio Real conferido por el Registro de la

Propiedad y Mercantil del Cantén Pedro Moncayo del cantén Pedro
Moncayo;

12.) Certificado de ventas conferido por el Registro de la
Propiedad y Mercantil del Cantén Pedro Moncayo del cantén Pedro
Moncayuo, si el caso lo amerita;

13.) Carta del pago del impuesto predial;

14.) Certificado de no adeudar a la Municipalidad de él o los
posesionarios:

Art. 187.-  Elformulario que contendrd los requisitos para la adjudicacién de excedentes sera
entregado por la Direccidn de Avaltos y Catastros.

Art. 188.- Procedimiento. - La regularizacién de excedentes o diferencias que superen el
error técnico de medicion, serd determinado via Resoluciéon Administrativa,
emitida por la maxima autoridad del ejecutivo o su delegado, de acuerdo al
siguiente proceso:
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1.) Presentacién de la solicitud adjuntando los requisitos establecidos
en el articulo precedente, en la Secretaria General del GAD Municipal
del cantdn Pedro Moncayo, para que se abra un expediente, en su
primera providencia se dispondra la aceptacidn a tramite siempre y
cuando cumplan con los requisitos determinados en el articulo 186
de esta ordenanza, con lo cual se remitir3;

2.) Al Director de Avallios y Catastros para que realice la revision
técnica e inspeccién; quien a su vez solicitara al Director de
Planificacidn, el informe de regulacién urbana y rural que contendra
entre otras cosas, las afectaciones existentes al predio, futuras vias
circundantes al predio y aquellas que afectaren al mismo; ademas
debera hacer constar si el excedente se encuentra o no en zona de
riesgo.
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3.) A la Procuraduria Sindica, para revision de documentacién legal y
remitir mediante informe a la Alcaldfa para su aprobacién y emision
de la respectiva resolucion administrativa.

4.) Al Director de Avaluos y Catastros, para que una vez que se presente
el comprobante de pago o el convenio respectivo, se entregue la
documentacién al peticionario a fin de que continden con los
tramites respectivos.

CAPITULO IV
PRECIO, FORMA DE PAGO POR EXCEDENTES.

Art.189.- Se aplicara la tasa de pago por el servicio de regularizacién de excedentes de la
siguiente forma:

EN EL AREA URBANA DEL CANTON PEDRO MONCAYO.

De 0.001 m*a50m* | 50USD
De 51 m*a100m* 100 USD
De 101m® a 200m* 200 USD
De 201m? a 300m? 300 USD
De 301m” a 400m? 400 USD
De 401m? a 500m? 500 USD
De 501m® a 600m? 600 USD

2

2

2

‘De 601m?%a 700m 700 USD
De 701m? a 800m 800 USD
De 801m? a 900m 900 USD
De 901m? en | 1.000 USD
adelante
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EN EL AREA RURAL DEL CANTON PEDRO MONCAYO

De 0.01 m* a 5000 m? 500 USD
De 5001m?a 10000m? 1.000
USD
De 10001m? a 20000m? 2.000
USD
De 20001m?* a 30000m? 3.000
USD
De 30001m?* a2 40000m* | 4.000
USD
De 40001m? a 50000m? 5.000
USD
De 50001m? a 60000m? 6.000
USD
De 60001m? a 70000m? 7.000
USD
De 70001m? a 80000m? 8.000
USD
De 80001m?* a 90000m? 9.000
UsbD
De 90001m?a 100000m? | 10.000
USD
De  1000001m? EN | 11.000
ADELANTE USD
Art. 190.-  Los beneficiarios tendran la posibilidad de realizar su pago de la siguiente manera:

1.) De contado en efectivo o cheque certificado y en moneda de curso
legal vigente a la fecha en el pais.

CAPITULO V
DE LA INSCRIPCION

Art. 191.- Laresolucién administrativa de adjudicacion emitida por la maxima autoridad del
ejecutivo, debera protocolizarse conjuntamente con los siguientes documentos:

1.) Ellevantamiento topografico geo referenciado UTM WGS-84 17S del
terreno materia de la adjudicacion;
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Art. 192.-

Art- 193-'

Art. 194.-

2.) El titulo de crédito o documento que acredite la forma de pago del
excedente de terreno, otorgado por la Tesoreria Municipal; y,

3.) Copias de la cédula de ciudadanifa, certificado de votacién del
adjudicatario.

A fin de poder inscribirse en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén
Pedro Moncayo de Pedro Moncayo.

Caducidad. - La adjudicacién de excedentes de area de terrenos cuyas escrituras
no se hayan inscrito por cualquier causa, en el plazo de un afio, contados desde la
fecha de emisién de la resolucién administrativa de adjudicacién, caducaran en

forma automatica sin necesidad de que asi lo declare.

CAPITULO VI

DE LAS RECLAMACIONES

De las reclamaciones. - Los particulares que se consideren afectados por el proceso
de declaratoria de adjudicacién del excedente de area de terreno, podran
presentar en cualquier tiempo, adjuntando los siguientes documentos:

1.) Copia de la escritura debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad y Mercantil del Cantén Pedro Moncayo;

2.) Certificado de Folio Real actualizado, del bien objeto del reclamo,
donde conste el historial de dominio por lo menos de los tltimos 15
afios, otorgado por el Registro de la Propiedad y Mercantil del
Cantén Pedro Moncayo del cantén Pedro Moncayo;

3.) Certificado de la dltima carta de pago del impuesto predial respecto
al bien reclamado;

4.) Certificado de no adeudar a la Municipalidad del o los reclamantes;
Vi

5.) Levantamiento topografico del inmueble, en donde se indiquen
ubicacién, medidas, linderos y superficie.

Una vez recibido el escrito de oposicién al proceso iniciado, en un plazo no mayor
a 15 dias la maxima Autoridad emitira la resolucién admitiendo o aceptando la
oposicién; de aceptar la oposicion se dejara sin efecto la adjudicacion respectiva.

La declaratoria de nulidad, invalidez o extincion de la resolucién administrativa de
adjudicacién de los excedentes o diferencia de areas de terreno que realiza la
municipalidad mediante resolucién administrativa, que sea otorgada mediante
vicios de dolo por parte de €l o los solicitantes del bien inmueble se revertira a la
municipalidad; y, si apareciere el titular de ese inmueble se procedera actualizar
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el catastro, aclarando que los pagos y tasas efectuados por el solicitante no seran
reembolsables.

TITULO XXI
REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS CONSOLIDADOS

CAPITULO I
OBJETO

Art.195.- Objeto.- El presente titulo tiene por objeto determinar el procedimiento para la
expropiacién especial, regularizacién y adjudicacion de predios de los
asentamientos humanos de hecho consolidados, ubicados en suelo urbano, de
expansion urbana, cabeceras urbanas de las juntas parroquiales y suelo rural, de
propietarios particulares a través de la aplicacién del articulo 596 del Cédigo
Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién, reformado
con el propdsito de dotarles de servicios basicos y definir la situacidn juridica de
los posesionarios, adjudicandoles los lotes correspondientes, erradicando de esta
manera la informalidad en la tenencia de la tierra, y el crecimiento desordenado
en el Cantén Pedro Moncayo.

CAPITULO IT
PRINCIPIOS GENERALES

Art. 196.- Principios generales. -

Jerarquia normativa: Las disposiciones del articulo 596 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, reformado sobre sobre
expropiacién especial para regularizacién de asentamientos humanos de hecho,
prevaleceran sobre las demas normas distritales aplicables para efectivizar el
proceso de regularizacion juridica de los asentamientos que se encuentran en esta
condicion.

Principios de aplicacion. -

Especialidad: Las disposiciones de esta norma tendran jerarquia respecto de la
materia, sobre otras normas conexas.

Garantia del derecho a la vivienda digna: Todo asentamiento humano de hecho
y consolidado ubicado en predios particulares, tendra derecho a beneficiarse de
las disposiciones contenidas en este Titulo, previo el cumplimiento de los
requisitos establecidos en la misma.
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Art. 197.-

Garantia del derecho al hibitat urbano y de expansién urbana: En todo
proceso de expropiacién especial y regularizacién, del Cantén Pedro Moncayo
junto con los adjudicatarios deberan construir la infraestructura sanitaria, vial, de

servicios basicos y comunitarios con estidndares de calidad, establecidos para el
uso residencial del suelo urbano, tomando en cuenta las normas técnicas de

seguridad y de acceso de los discapacitados.

Obligatoriedad e inmediatez: Todas las Direcciones Municipales del GAD del
Cantén Pedro Moncayo, que intervengan en el proceso de regularizacién de los
asentamientos humanos de hecho, deberan atender los requerimientos|

administrativos, técnicos, financieros y legales que les compete de forma
obligatoria y en los plazos establecidos por la ley.

Indubio pro-administrado: En caso de duda sobre el alcance de las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de regularizacién, se aplicaran en el sentido
mas favorable a los adjudicatarios.

Proscripcion de la especulacion del suelo: Los funcionarios y las entidades
cantonales estan obligados a denunciar a los infractores y los actos de presunta
especulacién con el suelo urbano, rural y de expansion urbana, con el debido
sustento y contando con los elementos de conviccién necesarios.

Art. 198.- Ambito de aplicacién. - Este Titulo se aplicara a los asentamientos
humanos de hecho en predios de suelo urbano, de expansién urbana, cabeceras
urbanas de las juntas parroquiales y suelo rural de propietarios particulares,
dentro de la circunscripcién territorial del Cantén Pedro Moncayo, que se
encuentren en situacién de irregularidad juridica y que cumplan con los requisitos
y condiciones previstos en el presente Titulo.

CAPITULO III

Asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social. - Se
considerara como asentamientos humanos de hecho a la ocupacién precaria con
fines habitacionales, pero en forma publica, pacifica, ininterrumpida por el plazo
no menos a cinco afios, que en uno o mas lotes ajenos hacen un conjunto de
familias. Para que estos asentamientos humanos de hecho se consideren
consolidados deberan tener condiciones de accesibilidad y edificaciones
habitadas, en una proporcién tal, que a juicio del 6rgano competente municipal se
pueda establecer su consolidacion.
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Se entendera como posesidn de forma piiblica y pacifica, la ocupacién de los lotes con
animo de sefior y duefio, y sin uso de la fuerza.

Art. 198.- Declaratoria de Interés Social de los Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados. - Con la finalidad de que la regularizacién atienda el derecho
constitucional al hdabitat y a la vivienda adecuada, en las ordenanzas de
regularizacidn de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados se haré la
declaratoria de interés social del asentamiento, siempre que se cumplan con las
siguientes condiciones:

1.) Falta de planificacién urbanistica;

2.) Inseguridad juridica en cuanto a la propiedad individual de la
tierra;

3.) Viviendas con calidad estructural reducida;

4.) Falta parcial o total de servicios basicos;

5.) Acceso inadecuado al agua potable;

6.) Superpoblacién y/o hacinamiento poblacional.

Los asentamientos que cumplan las condiciones socioecondémicas, legales, fisicas, serdan
declarados de interés social dentro del mismo proceso de regularizacion.

La declaratoria de Interés Social del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, dara
lugar a las exoneraciones referentes a la contribucién de las 4dreas verdes y a los incentivos
que la normativa municipal y nacional determinen cuando exista dicha declaratoria, de
acuerdo a la ley.

CAPITULO IV

IDENTIFICACION DEL BIEN PARA EL RECONOCIMIENTO DE LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHO:

Art. 199.- Sectores objeto de regularizacion prioritaria y adjudicacion de predios. -
Constituyen sectores objeto de regularizacién prioritaria y adjudicacién de
predios, aquellos que se encuentren ubicados dentro del area urbana o de
expansion urbana de acuerdo a la clasificacion del suelo cantonal, que constituyan
asentamientos humanos de hecho. La clasificacion del suelo es independiente de
la asignacion politico -administrativa de la parroquia coma urbana y rural
. (LOOTUGS. Art. 17)

No constituyen sectores objeto de regularizacién prioritaria y adjudicacién de
predios, aquellos que se encuentren en zonas no urbanizables, de riesgo
geoldgico, zonas de proteccion, areas de reserva forestal, margenes de proteccion
de rios y quebradas, areas verdesy comunales; y, los bienes de dominio piblico
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Art, 200.-

Art. 201.-

Art. 202.-

Art. 203.-

Asentamiento humano de hecho. - Se considera asentamiento humano de hecho
aquel asentamiento humano caracterizado por una forma de ocupacion del
territorio que no ha considerado el planeamiento urbanistico municipal
establecido, o que se encuentra en zona de riesgo, y que presenta inseguridad
juridica respecto de la tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y déficit de
infraestructurasy servicios. (LOOTUGS, Art. 74)

Segiin la potestad que da el inciso segundo del Art. 596 del COOTAD, los
asentamientos humanos de hecho, dentro del GAD Municipal del Cantén Pedro
Moncayo, para ser considerados como tales deberan cumplir ademas con las
siguientes condiciones:

1.) Presentar un grado de consolidacién de minimo 35 hab./Ha de
densidad poblacional bruta;

2) Un minimo de 20 nucleos familiares emplazados en ¢l area a
regularizar.

3.) Que exista por lo menos el 50% de viviendas en relacién al nimero
de familias existentes en cada asentamiento.

Posesion pacifica individual.-Para que un asentamiento humano de hecho
identificado como tal, pueda someterse al proceso de regularizacion prioritariay
adjudicacién predial se requiere que los interesados demuestren estar en posesion
individual, pacifica, publica y manifiesta por un periodo minimo de cinco afios y
que no tengan otro bien dentro del cantén Pedro Moncayo, ya que se adjudicara
un lote por cada posesionario.

CAPITULO V
PROCEDIMIENTOS

Inicio del proceso. - El proceso administrativo de regularizacién de
asentamientos de hecho mediante el procedimiento normado en la presente
Ordenanza, debera iniciarse de oficio, segin el Art. 76 de la LOOTUGS. Los
asentamientos humanos de hecho aregularizarse deberdn constar en el Plan de
Uso y Gestidndel Suelo y su regularizacién debera realizarse en un plazo maximo
de tres afios a partir de la aprobacién del mencionado instrumento de
planificacion.

De la Planificacion. - Garantizando el desarrollo urbanistico arménico del
sector a regularizarse, asi como una vivienda digna, el GAD Municipal del Cantén
Pedro Moncayo impondra procedimientos de reestructuracién parcelaria; de
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integracién y unificacién de lotes; asi como, la transferencia de 4reas verdes y
comunales, margenes de proteccién o dreas destinadas al uso publico; esto es,
vias, calles, acerasy bordillos, de conformidad con los porcentajes dispuestos para el
Art. 424 del COOTAD.

Art. 204.- Obligatoriedad de levantamiento de informacién. - El GAD Municipal del
Cant6n Pedro Moncayo debera realizar un levantamiento de informacion fisica y
socioecondmica de todos los asentamientos humanos de hecho localizados en su
jurisdiccidn, segun lo dispone el Art. 75 de la LOOTUGS.

Art. 205.- Del Organismo Técnico. - El organismo que se encargard de la emisién de los
informes técnicos para la aplicacién de la presente ordenanza estar conformado
por: la Direcciéon de Gestion Planificacién y Ordenamiento Territorial y
Ordenamiento Territorial, quien lo dirigira, la Direccién de Avaltios y Catastros,
Procuraduria Sindica y la Direccién de Control y Servicio Publico.

Como instancias de apoyo estaran: un/a Secretario/a designada de cualquiera de
las Direcciones Técnicas sefialadas en el inciso anterior o la Procuraduria Sindica.

Art. 206.- Determinacion del drea a regularizarse. - El organismo técnico, establecera la
delimitacion del drea del asentamiento humano de hecho a regularizarse, en
funciéon del levantamiento de informacién fisica estableciendo las cabidas,
linderos, edificaciones existentes, topografia, instalaciones, en forma geo
referenciada WGS 84 17 S.

Art. 207.- Censo socio econdmico.- La Direccion de Control y Servicio Piblico hard un censo
socio econémico de las familias asentadas en el predio; verificando su calidad de
posesionarias de buena fe y el tiempo minima de posesién, haciendo constar: el
numero de cédula de identidad del beneficiario,documentos que demuestren la
calidad de beneficiarios (declaracién juramentada), y demas documentos que
sirvan para comprobar la posesidn, sean estas promesas de compraventa o
resoluciones de posesion efectiva.

Previo a la elaboracion del censo socio econdmico, la Direcciéon de Gestién
Planificacién y Ordenamiento Territorial y Ordenamiento Territorial realizara una
ficha técnica de la informacién a ser levantada.

Art. 208.- Informes de factibilidad.- El organismo técnico solicitard informes de
factibilidad técnica alas Direcciones correspondientes, mismos que certifiquen
que el area determinada para regularizacién prioritaria no se encuentre enzona
de riesgo no mitigable, que no se encuentre en zonas de proteccion ambiental o
ecosistemas fragiles, que exista la posibilidad de dotar de los sistemas de
soporte; esto es, agua potable, alcantarillado y accesibilidad y los que considere
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Art. 209.-

Art. 210.-

Art. 211.-

Art. 212.-

necesarios para garantizar las condiciones de habitabilidad, a través de la
obtencién de los informes de factibilidad emitidos por las empresas
correspondientes.

Informe previo del Organismo Técnico.- El organismo técnico en base a los

informes sectoriales, emitira un requerimiento motivado a la Autoridad Cantonal,

en la que recomendara disponer mediante informe técnico administrativo el inicio
del proceso de regularizacién y adjudicacién a través de la declaratoria de utilidad,
publica e interés social de asentamiento humano de hecho de acuerdo a lo que,

dispone el Articulo 596 del COOTAD, el mismo que se inscribira en el Registro de
la Propiedad y Mercantil del Cantén Pedro Moncayo. 1

Declaratoria de utilidad piiblica. - Parainiciar el proceso de regularizacién
prioritaria d e- asentamientos humanos de hecho; el Consejo Municipal mediante
Resolucién procedera a declarar de utilidad piiblica e interés social, mediante acto
debidamente motivado en el  que constara en forma obligatoria la
individualizacién del bien o bienes requeridos y los fines a que se destinaran,
segin lo prevé en los Arts. 446, 447 y 596 del COOTAD; y, el Art. 76 de la
LOOTUGS. Previo informe del Organismo Técnico, con el propésito de realizar
la planificacién urbanistica, dotar los de servicios basicos y definir la situacién
juridica de los posesionarios, adjudicandoles los lotes correspondientes.

| CAPITULO VI
EXPROPIACION, REGULARIZACION Y ADJUDICACION

Expropiacion con fines de regularizacién prioritaria. - Una vez iniciado el
proceso de regularizacién en el acto administrativo de declaracion de utilidad
publica del predio donde se emplaza el asentamiento de hecho, la maxima
autoridad podra disponer administrativamente la ocupaciéon inmediata del
inmueble y estara exenta de realizar la consignacién previa, segtn lo dispuesto en
el numeral 1, inciso tercero del Art. 596 del COOTAD.

Planificacion urbanistica. - El organismo técnico a través de la Direccién de
Gestién Planificacién y Ordenamiento Territorial y Ordenamiento Territorial,
realizara la planificacién urbanistica en base al estado actual del asentamiento,
incluyendo ubicacién exacta, drea total, areas verdes y comunales, linderos,
dimensiones, colindantes, planificacién vial establecido, la singularizacién de los
predios geo referenciados en el WGS 84 178S.

Para la planificacién urbanistica podra considerarse proyectos previos en el caso
de que existieran, solo como referencia. Este instrumento de existir, no
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condicionara en modo alguno la propuesta de disefio urbano que elabore la
Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial.

Art. 213.- Del suelo en el sector. - Queda expresamente establecido que las caracteristicas
del lote minimo serd de 200 m? en el 4rea urbana o de expansién urbana del Cantén
Pedro Moncayo; (50 m? en caso excepcional como se establece en los art. 48 y 66
segun corresponda). 500 m? en el 4rea rural; con los indicadores de la edificacién
se establecera en el proceso.

Para la redefinicién predial de los asentamientos humanos de hecho, y con la
finalidad de dotar la flexibilidad a los procesos de regularizacién fisica y legal, el
lote podra tener condiciones especiales de fraccionamiento y otros parametros
urbanisticos pertinentes (Inciso 4 de la Disposicion Transitoria Octava de la
LOOTUGS). En caso que, en el asentamiento, al menos del 75% de los predios
estuvieran edificados con obras civiles permanentes, se respetard la cabida
existente de todos los predios.

Art. 214.- Plan Parcial e Informe definitivo. - El organismo técnico desarrollara el
respectivo Plan Parcial, determinando los criterios técnicos del asentamiento de
hecho, sefialando a demas los beneficiarios del proceso de regularizacién, las
directrices viales, disefios horizontales y verticales, areas verdes y comunales; con
base a ellos, emitira el informe definitivo de factibilidad.

Art. 215.- Predios sin posesionario. - Los predios resultantes de la planificacion
urbanistica que no tengan posesionario identificado, pasardn a ser parte del
patrimonio municipal y podran ser vendidos segtin lo dispone el inciso 5 de la
Disposicion Transitoria Octava dela LOOTUGS: "..Si la superficie
considerada para la asignacion de lotes sociales a los beneficiarios identificados es
inferior a la extensién de la zona objeto de la declaratoria de regularizacién
prioritaria, el excedente de los lotes resultantes podra venderse con la finalidad de
financiar las obras de infraestructura y equipamientos, en sujecion al principio de
corresponsabilidad entre los poderes publicos y la poblacién afectada”.

Art. 216.- Resolucion Administrativa de Adjudicacion. - Cumplido el procedimiento,
mediante Resolucién Administrativa el Consejo Municipal procedera arealizar la
adjudicacién de los predios, en los términos previstos en el informe técnico. La
resolucion sera motivada y en ella constaran el fin de la Regularizacion y
Adjudicacién, los derechos adjudicados determinando con claridad la
individualizacién de cada predio en superficie y limite como la zona, barrio y
parroquia al cual perteneciere. Constardn ademds las dreas que para cesién
obligatoria pasaran a poder municipal, para vias, areas verdes o comunales y
margenes de proteccidn. -
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Art. 217.-

Art. 218.-

Art. 219.-

Art. 220.-

Art. 221.-

El GAD Municipal del Cantén Pedro Moncayo deberd transferir los predios
mediante adjudicacién o venta directa, sin necesidad de realizar subastas publicas,
exclusivamente a cada uno de los posesionarios de los predios privados que fueron
expropiados conforme al Art. 596 del COOTAD.

Protocolizaciéon e inscripcion. - Le corresponde al GAD Municipal del Cantén
Pedro Moncayo la solicitud de inscripcion de las resoluciones administrativas ante
el Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Pedro Moncayo. Una vez
inscritas, seran entregadas a los beneficiarios.

Prohibicién de venta. - Los lotes adjudicados a través de la ordenanza de
regularizacién de los asentamientos humanos consolidados, quedaran
constituidos en patrimonio familiar y no podran ser enajenados durante un plazo
de diez afios contados a partir de la adjudicacion; luego de lo cual quedara en
libertad de enajenarse; siempre y cuando no tenga valores de pago pendientes
contra el

De los beneficios y cargas. - una vez regularizado o adjudicado el predio, el titular,

tendra derecho al aprovechamiento del uso del suelo en un érea integrada a la

planificacién municipal. En contraparte, el titular est4 obligado a participar en los
proyectos para mejorar la calidad de vida de los habitantes del sector a través dela

ejecucion de la obra publica.

De las obras de urbanizacion. - Iniciado el proceso de regularizacion y con la

ordenanza individual especifica sancionada, las empresas puiblicas deberan emitir
los estudios de factibilidad para la dotacién de servicios bésicos: agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica, capa de rodadura de las vias, bordillos, areas
verdes, comunales y demas, deberan ser ejecutadas por los posesionarios en el
plazo que serd determinado en la ordenanza especifica.

CAPITULO VII
DETERMINACION DEL JUSTO PRECIO DEL INMUEBLE EXPROPIADO

Pago del justo precio del inmueble expropiado. - El pago de justo precio al
propietario original del inmueble expropiado cuando documentadamente haya
justificado que la ocupacién del inmueble no se produjo por su propio
consentimiento o acuerdo con los posesionarios, se realizard mediante el cobro en
condiciones adecuadas a los adjudicatarios de los lotes de terreno.

El certificado de disponibilidad presupuestaria se sustentara con el informe del
financiamiento emitido por la Direccién Financiera del GAD Municipal del Cant6n
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Pedro Moncayo. El costo del metro cuadrado del inmueble expropiado sera
determinado por la Direccion de Avaltuos y Catastros, considerandose al efecto la
real cantidad de pago y la condicion socio econémica de los posesionarios, sobre la
base del valor del predio sin tomar la consideracién las variaciones derivadas del
uso actual del bien o su plusvalia.

Art. 222.- Forma de pago del inmueble expropiado. - El pago del justo precio del inmueble
se determinara mediante el avaliio catastral del afio anterior al que se va a realizar
el proceso y se efectuara mediante titulos de crédito con vencimientos semestrales
a un plazo no mayor a veinte y cinco afos ¢ conforme los respectivos
adjudicatarios vayan cancelando el valor de los inmuebles adjudicados. Previo al
pago del justo precio del GAD Municipal del Cantén Pedro Moncayo deducira el
pago total o parcial que los posesionarios hubieren realizado a favor del
propietario del terreno, siempre que fueren acreditados con documentos que
justifiquen el pago realizado, numeral 4 del Art 596 del COOTAD.

Art, 223.- Sancién del acto administrativo. - Luego de que se haya determinado el justo
precio del valor a cancelar al propietario del inmueble, el organismo técnico
determinara el plazo y los valores a cancelar por parte de los beneficiarios. Para el
efecto se aprobard una ordenanza individual para cada asentamiento, en donde
deberan constar los nombres de los adjudicatarios, linderos geo referenciados de
los predios, las condiciones de cobro y pago de los valores de los mismos; asf como
determinantes a las que deben acogerse para el desarrollo comunitarios, derivadas
del Plan de uso de suelo.

Art. 224.- Emision de los titulos de crédito. - Luego de aprobada la ordenanza que sanciona
el acto administrativo de regularizacién prioritaria y adjudicacién de predios
mediante la declaratoria de utilidad publica, la Direccién Financiera emitira los
correspondientes titulos de crédito, valores que se contabilizaran como fondos de
terceros.

Art. 225.- Incumplimiento de pago. - En caso de incumplimiento de pago por parte de los
beneficiarios de la adjudicacién, se procedera a la accién coactiva.

Art. 226.- Glosario de términos utilizados Titulo XXI Regularizacién de Asentamientos
Humanos Consolidados:

Asentamiento de hecho. - Se entiende por asentamiento humano de hecho aquel
asentamiento humano caracterizado por una forma de ocupacion del territorio
que no ha considerado el planeamiento urbanistico municipal establecido, o
que se encuentra en zona de riesgo, y que presenta inseguridad juridica
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respecto de la tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y déficit de
infraestructuras y servicios basicos.

Asentamientos humanos. - Son conglomerados de pobladores que se asientan

de modo concentrado o disperso sobre un territorio.

Avalio del terreno. - Es el valor exclusivo del suelo. Servira de base para la
determinacién de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios
considerados en este Titulo.

Beneficios. - Se consideran beneficios las rentas y/o utilidades potenciales
generadas en los bienes inmuebles, a partir del aprovechamiento del suelo
derivado de la asignaci6én de los usos y las edificabilidades establecidas en
el plan de uso y gestién del suelo y sus instrumentos complementarios.

Bienes de dominio ptiblico- Son bienes de dominio piblico aquellos cuya funcion
es la prestacién de servicios publicos de competencia de cada gobierno auténomo
descentralizado a los que estan directamente destinados.

Los bienes de dominio publico son inalienables, inembargables e imprescriptibles;
en consecuencia, no tendran valor alguno los actos, pactos o sentencias, hechos
concertados o dictados en contravencion a esta disposicién.

Cargas derivadas de la Ordenaciéon Urbanistica. - Son los gravamenes,
imposiciones, afectaciones y cesiones obligatorias de suelo, derivados de la
aplicacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico y gestién de suelo.

Los pagos de las cargas al GAD Municipal del Cantén Pedro Moncayo se realizaran
en dinero o en especie coma: suelo urbanizado, vivienda de interés social,
equipamientos comunitarios o infraestructura.

Los pagos en especie no suplen el cumplimiento de las cesiones ni de las
Obligaciones urbanisticas, ni pueden confundirse con estas.

Densidad Poblacional Bruta. - Es el resultado de dividir la poblacién total sobre el
area total del terreno, excluyendo equipamiento urbano, areas verdes urbanas,
zonas no urbanizables y poligonos industriales.

Expansién urbana. - Es el suelo rural que podra ser habilitado para su uso urbano
de conformidad con el Plan de Uso y Gestién del Suelo. El suelo rural de expansién
urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del cantén, a excepcién de los
casos especiales que se definan en la normativa secundaria.
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Expropiacion. - Con el objeto de ejecutar planes de desarrollo social, propiciar
programas de urbanizacion y de vivienda de interés social, manejo sustentable del
ambiente y de bienestar colectivo, los gobiernos regionales, provinciales,
metropolitanos y municipales, por razones de utilidad piblica o interés social,
podran declarar la expropiacién de bienes, previa justa valoracién, indemnizacién
y el pago de conformidad con la ley. Se prohibe todo tipo de confiscacién.

Fraccionamientos. - Son los procesos mediante las cuales un predio se subdivide
en varios predios a través de una autorizacién del GAD Municipal Cantén Pedro
Moncayo, que viabiliza el registro e individualizacién de predios, solares o lotes
resultantes, los cuales pueden tener distintos condicionamientos y obligaciones en
funcion de lo previsto en el respectivo Plan de Uso y Gestién del Suelo.

Interés social. - La vivienda de interés social es la vivienda adecuada y digna
destinada a los grupos de atencién prioritaria y a la poblacién en situacién de
pobreza o vulnerabilidad, en especial la que pertenece alos pueblos indigenas, afro
ecuatorianos y montubios.

Plan Parcial. - Los planes parciales tienen por objeto la regulaciéon urbanistica y de
gestion de suelo detallada para los poligonos de intervencién territorial en suelo
urbano y en suelo rural de expansién urbana.

Reestructuracién de lotes. - Se refiere a un nuevo trazado de parcelaciones
defectuosas, que podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines:

a) Regularizar la configuracién de los lotes; y,
b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la
ordenacién urbana.

Servicios basicos. - Se refiere a las redes, espacios e instalaciones principalmente
publicas necesarias para el adecuado funcionamiento de la ciudad y el territorio.

Suelo urbano. - El suelo urbano es el ocupado por asentamientos humanos
concentrados que estdn dotados total o parcialmente de infraestructura bésica y
servicios publicos, y que constituyen un sistema continuo e interrelacionado de
espacios publicos y privados. Estos asentamientos humanos pueden ser de
diferentes escalas e incluyen nicleos urbanos en suelo rural.

Superficies minimas. - Para la fijacion de las superficies minimas en los
fraccionamientos urbanos se atenderd a las normas que al efecto contenga el Plan
de Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestién del Suelo. Los Notarios y el
Registrador de la Propiedad, para la suscripcion e inscripcion de una escritura de
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Art. 227.-

fraccionamiento respectivamente, exigiran la autorizacién del ejecutivo de este
nivel de gobierno, concedida para el fraccionamiento de los terrenos.

Utilidad publica. - Para realizar expropiaciones, la maxima autoridad
administrativa del cantén resolvera la declaratoria de utilidad publica, mediante
acto debidamente motivado en el que constara en forma obligatoria la
individualizacién del bien o bienes requeridos y los fines a los que se destina.

Las expropiaciones se notificaran a la Direccién de Avalios y Catastros para
verificar si la afectacion es parcial o total para fines de actualizacién del catastro.

GLOSARIO

Definiciones reglamentarias.

Acera: Parte lateral de la via publica comprendida entre la linea de fabrica y la

calzada, destinada al transito exclusivo de peatones.

Adosamiento: Edificaciones contiguas en lotes colindantes acorde con normas

establecidas.

Adosamiento de mutuo acuerdo: Adosamiento mediante acuerdo protocolizado
entre propietarios de lotes colindantes.

Afectacién urbana: Accién por la cual se destina un terreno o parte de él para
obras publicas o de interés social.
Alero: Parte inferior del tejado que sobresale de la fachada

Alicuota: Es la fraccién y/o porcentaje de participacién que le corresponde al
propietario de un bien exclusivo, de conformidad con la Ley de Propiedad
Horizontal.

Alteraciéon de la tipologia arquitecténica: Pérdida de las caracteristicas
homogéneas por introduccién de elementos impropios.

Altura interna de local: La distancia vertical entre el nivel de piso terminado y Ia
cara inferior de la losa, o del cielo raso terminado; en caso de tener el tumbado
vigas o viguetas, la cara inferior de las mismas debera tomarse como limite
superior, medida en el interior del local.

Altura de la Edificacién: Es la distancia méxima vertical permitida por la
zonificacion vigente.
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Ancho de via: Es la distancia horizontal del espacio de uso publico tomada entre
las lineas de fabrica. Comprende la medida sumada de la calzada y las aceras
laterales.

Area bruta (total) urbanizable: Corresponde al area total del predio a
urbanizarse.

Area de circulacién: Son espacios denominados como: vestibulos, corredores,
galerias, escaleras y rampas; que sirven para relacionar o comunicar horizontal
y/o verticalmente otros espacios diferentes a éstos, con el propésito de lograr la
funcionalidad y la comodidad integral.

Area comunal: Corresponde al area total de espacios verdes o recreativos y de
equipamiento destinados para el uso de la comunidad.

Area de expansién urbana: Area periférica ala ciudad y a cabeceras parroquiales
con usos urbanos en diferentes grados de consolidacién. Sus limites estdn
condicionados por proyectos de infraestructura y pueden ser incorporadas al 4rea
urbana por etapas y por la factibilidad de servicios de infraestructura ptblica.

Area histérica: Demarcacién socio-territorial que conlleva connotaciones
culturales desarrolladas en el tiempo y que presenta conjuntos o unidades de
bienes patrimoniales.

Area homogénea: Unidad de planificacién urbana de caracteristicas funcionales,
tipoldgicas, ambientales y sociales unitarias.

Area no computable: Son todas aquellas dreas construidas correspondientes alos
locales no habitables en subsuelo escaleras y circulaciones generales de uso
comun: ascensores, ductos de instalaciones y basura, dreas de recoleccién de
basura bodegas y estacionamientos cubiertos en subsuelo y/o en planta baja.

Area total construida o irea bruta: Es el drea que resulta de sumar todos los
espacios construidos cubiertos que se encuentren sobre y bajo el nivel natural el
terreno.

Area urbana: Es aquella en la cual se permiten usos urbanos y cuentan o se hallan
dentro del radio de servicio de las infraestructuras de servicio basicos de agua
potable, luz eléctrica, aseo de calles y otros de naturaleza semejante.

Area nitil construida: Es el 4rea resultante de restar del drea total construida, el
area no computable.
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Area ttil de un local: Es el area interior efectiva de un local o ambiente
proyectado o construido exenta de paredes, elementos de estructura o similares.

Area ttil (neta) urbanizable: Es el resultado de descontar del area bruta, las
areas correspondientes a afectaciones de vias y derechos de vias, quebradas, las
areas de proteccién especial, oleoductos, poliductos, lineas de alta tensidn, canales
de aduccién, centrales hidroeléctricas y canales de riego.

Area verde: Son espacios urbanos y/o rurales de propiedad Municipal,
predominantemente ocupados con arboles, arbustos o plantas, que pueden tener
diferentes usos, ya sea cumplir funciones de esparcimiento, recreacion, ecoldgicas
ornamentacién, proteccion, recuperacion y rehabilitacion del entorno, o similares.

Bien patrimonial: Expresién cultural - histérica con alto valor, previamente
inventariado, catalogado y sujeto a un grado de proteccion.

Bocacalle: Espacio abierto que se conforma en el cruce de vias.

Borde superior de quebrada: Corresponde a la linea formada por la sucesion de

los puntos mas altos que de limita los lados del cauce de la quebrada.
Bordillo: Faja o cinta de piedra u hormigén que forma el borde de una acera.
Calle/camino/sendero: Via publica para el transito de personas y/o vehiculos.

Calzada: Area de la via ptiblica comprendida entre los bordes de caminos, bermas|
o espaldones, bordillos y/o aceras destinadas a la circulacién de vehiculos.

Canal de riego: Es el cauce artificial realizado en el terreno con el fin de conducir
determinado caudal de aguapara efectos de riego.

Certificacion de areas y linderos. - Es el procedimiento que se realiza cuando sea
necesario determinar el area y/o las medidas perimétricas de los linderos de un
predio.

En los casos de remanentes, que no se hace constar el area ni dimensiones de sus
linderos.

Cuando el predio se divide forzadamente por paso de vias o canal de riego.

Rectificacion de areas y linderos. - Es aquella pretension por la cual se concede
al propietario de un bien inmueble a fin de que rectifique las medidas de linderos
y el area total del terreno en forma correcta:
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Cuando consta superficie y dimensiones en sus linderos, pero existe error de
digitacidn, en el texto de la escritura, planos, en orientacién, informe.

Coeficiente de ocupacion del suelo (cos planta baja): Es la relacién entre el drea
bruta construida en planta baja y el area total del lote. Para usos de suelo industrial
se excluyen del calculo las circulaciones vehiculares internas a la edificacién y
externas cubiertas.

Coeficiente de ocupacidon del suelo total (cos total): Es la relacién entre el drea
bruta total construida y el area del lote.

Conjuntos arquitecténicos: Agrupaciéon de unidades edificadas que poseen
caracteristicas funcionales constructivas, ambientales y formales homogéneas.

Conjunto en propiedad horizontal: Agrupacion de edificaciones destinados a
usos residencial comercial o de oficinas e industrias que comparten elementos
comunes de tipo funcional espacial o constructivo y que pueden ser enajenados
individualmente.

Coeficiente de ocupacion de suelo: Relacién entre el 4rea bruta de edificacién en
planta baja y el area del lote.

Coeficiente de ocupacidon total de suelo: Relacién entre el adrea bruta total de
edificacion y el drea del lote.

Densidad bruta de poblacién: Es la relacién entre el niimero de habitantes y el
area total urbanizable.

Densidad Neta de poblacion: Es la relacion entre el nimero de habitantes y el
area util urbanizable.

Derecho de via: Es una faja de terreno colindante a la via destinada para la
construccién, conservacién ensanchamiento, mejoramiento o rectificacién de
caminos. Generalmente se conoce como derecho de via a la zona de camino
afectada por este derecho, medido desde el eje vial, faja que es independiente del
retiro de construccién.

Depresion (Acequia): Accidente geografico natural, con cauce generado por las
aguas provenientes de las laderas existentes en terrenos con pendientes
comprendidas entre 15 a 30%, con un ancho y profundidad mayor entre 3y 5
metros.

Talud: Angulo delimitado entre la horizontal y la linea maxima pendiente de la
superficie del terreno.
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Ducto: Espacio cerrado en sus costados, y que describe una trayectoria continda

destinado a contener en su interior tuberias de cualquier servicio, que conecta una
o0 més aberturas en pisos sucesivos, permitiendo de esta manera su ventilacion a

través del mismo.

Edificio: Toda construccién, sea ésta transitoria o permanente, destinada a

satisfacer las necesidades de habitat del hombre.

Edificio Comercial: Edificio cuya totalidad o parte principal se usa o considera
para actividades comerciales.

Edificio de Alojamiento: Edificio usado como habitacién temporal.

Edificio Industrial: Edificio usado para la transformacién de materias primas o
semielaboradas y actividades afines.

Edificio Residencial: Edificio utilizado, construido o adaptado para usarse total g
parcialmente para habitacién y actividades afines.

Edificaciéon Protegida: Catalogada con algin grado de proteccion.

Espacios de uso comunal: Para las edificaciones bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal, los espacios de uso comunal se clasifican en: espacios construidos,
areas verdes recreativas, retiros (frontales, laterales y/o posteriores), areas de
circulacién, peatonal y vehicular que estan normados por ordenanza.

Estacionamiento: Espacio o lugar publico o privado destinado para acomodar ¢
guardar vehiculos.

Estudio de impacto ambiental: Estudio técnico de caracter multidisciplinario a
ser desarrollado de manera previa a la ejecucion de un proyecto, que tiene por
objeto operativo la identificacién y prediccién de las caracteristicas de los efectos
beneficiosos y nocivos que dicha ejecucién provocara sobre cada uno de los
componentes socio-ambientales, en la perspectiva de definir las medidas de
mitigacion que deben incorporarse al diseflo, construccion, operaciény/o clausura
del proyecto, para minimizar o eliminar los impacto negativos y potenciar los
impactos positivos.

Estructura: Armadura de la edificacién (de madera, hormigén o acero) que

absorbe las cargas permanentes o accidentales y los esfuerzos laterales de un
edificio.
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Fosa séptica: Hoyo en la tierra al cual pasan las aguas servidas y en donde se
producen la fermentacién y licuacién de los residuos sélidos.

Frente minimo de lote: Es el frente del lote establecido por la zonificacién.

Gasolinera: Establecimiento para la venta de productos derivados de petréleo a
través de medidores o surtidores.

Hall: Vestibulo, recibidor o zaguan.

INFORME DE REGULACION MUNICIPAL (IRM): Certificado que contiene las
Normas de Uso y Ocupacién del Suelo de un predio.

Informe vial: Certificado que contiene los datos caracteristicos de una via o vias
y sus afectaciones

Linea de fabrica: Lindero entre un lote y las areas de uso publico.

Lindero: Linea comun que define legalmente el limite entre dos o mas lotes, o
entre un lote y una zona de uso publico o comunal.

Lubricadora: Empresa dedicada a la venta de lubricantes, grasas y afines, asi
como a la prestacién de servicio de mantenimiento de automotores, consistentes
en: cambio de aceites usados, cambio de filtros, lavado y pulverizado de
carroceria, chasis, motor, interior de los vehiculos, engrasada, limpieza de
inyectores, etc. Para cuyo efecto estan provistas de fosas técnicamente disefiadas,
elevadores hidraulicos, compresores y tanques de decantacién de aguas
residuales.

Mamposteria: Forma de construccion utilizando materiales colocados en hiladas
unidad por unidad y trabados mediante morteros, puede ser de ladrillo, piedra,
elementos ceramicos, bloques de hormigon, bloques de yeso, o similares usados
individualmente o combinados.

Retiro: Distancia comprendida entre los linderos y las fachadas, ésta se tomara
horizontalmente y perpendicular al lindero.

Trabajos varios: Obras que comprenden la conservacion de una edificacion,
tanto por mantenimiento como por acondicionamiento o adecuacién.
Construccién de cerramiento, movimiento de tierras siempre y cuando no se
contrapongan con las normativas municipales.

LN
9]
£
&

© (02) 3836560
wiww.pedromoncayo.gob.ec
@ Calle Sucre No. 981 (Pargue Central)




Uso piiblico: Comprende actividades desarrolladas por el sector publico o
privado en régimen de servicio pablico.

Uso del suelo: Tipo de uso asignado de manera total o parcial a un terreno o
edificacion.

Uso de suelo compatible: Es aquel cuya implantacién puede coexistir con el uso
de suelo principal sin perder éste ninguna de las caracteristicas que son propias
dentro del sector delimitado.

Uso de suelo condicionado: Es aquel cuya aprobacién esta supeditada al
cumplimiento de los requerimientos estipulados por la Direccion de Planificacion.

No puede reemplazar al uso de suelo principal.

Uso de suelo principal: Es aquel sefialado por la zonificacién como obligatorio y
predominante.

Via publica: Espacio destinado para la circulacién peatonal y/o vehicular.

Voladizo: Parte de la edificacién que sobresale de la fachada en planta baja.

Zonificacién: Norma urbana que establece la forma de ocupacion de los espacios,

publicos y privados.

Zona urbana no consolidada: Es una zona urbana integrada o semi integrada en el
casco urbano, pero mal ordenada y mal urbanizada, y que por tanto necesita ser
reordenada y re urbanizada. Normalmente este proceso pasa por la tramitacion de
un llamado Plan Especial de Reforma Interior y la constitucién de una junta de
compensacion que englobe las unidades de la zona.

DISPOSICION GENERAL

PRIMERA: Todos los propietarios de los predios colindantes con los caminos y vias
publicas que se encuentren ubicados en las infraestructuras viales deberan
respetar el Derecho de Via, emitido por el Ministerio de Obras Publicas, GAD,
Provincial de Pichincha y GAD. Municipal del Cantén Pedro Moncayo.
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DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA: Bajo el principio de proporcionalidad las lotizaciones o urbanizaciones
anteriores a la promulgacion de la presente Ordenanza, que no hayan cancelado
los valores por concepto de aprobacién de planos, deberan seguir el tramite
administrativo que contempla la normativa legal vigente, actualizando los
documentos para realizar en su parte pertinente la reforma a la Ordenanza que les
rige, con los valores por tasa de aprobacidn de planos que constan en la presente
Ordenanza.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS DEROGATORIAS

PRIMERA. - Los procesos y solicitudes que se encuentren en tramite a la fecha de
vigencia de esta Ordenanza, continuaran sustancidndose hasta su conclusmn
conforme con la normativa vigente al momento de su inicio.

SEGUNDA. - Si bien las resoluciones de adjudicaciones una vez inscritas
constituyen justo titulo de dominio, no impide o lesiona el derecho que pueden
tener terceros perjudicados.

TERCERA. - Hasta que se efectué y apruebe la Ordenanza del Plan de Uso y Gestién
de suelo, la Direccién de Planificacién, emitira el documento de compatibilidad de
uso de suelo provisional por el plazo de 1 afio.

CUARTA. - Normas supletorias. En todo cuando no se encuentre contemplado en
esta ordenanza, se estard a lo dispuesto en el COOTAD, Ley Organica Reformatoria
al Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién de Suelo, Cédigo Orgéanico
Administrativo, Cédigo Organico General de Procesos, Cédigo Civil, Ley de
Registro, Ordenanzas del Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Pedro
Moncayo y demads leyes conexas que sean aplicables y no se contrapongan.

QUINTA. - Derogatoria. Déjese sin efecto juridico la Ordenanza Sustitutiva que
reglamenta el plan fisico y ordenamiento del cantén pedro Moncayo y sus
reformas; asi como también la ordenanza que establece el régimen administrativo
de regularizacion de excedentes o diferencias de areas de terrenos de los predios
urbano y rurales dentro de la jurisdiccion territorial del GAD municipal del cantén
Pedro Moncayo, y toda norma, disposicion o resolucién de igual o menor jerarquia
que se oponga a los fines de la presente ordenanza. Se observaran y se respetaran
los derechos adquiridos bajo la vigencia de las ordenanzas derogadas y formas
legitimas de adquirir el dominio.
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DISPOSICION FINAL. - La presente ordenanza entrara en vigencia una vez
sancionada por el sefior Alcalde, sin perjuicio de su publicacién en el Registro
Oficial y en el dominio web de la Municipalidad.

Dado en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentrallzado Municipal del
Cant6n Pedro Moncayo, a los 28 dias del mes de octubre de )

DEL CANTQ

1L,
A‘f:gALDE DEL %AD MUNICIPAL
P

\ Lﬁ:rae.waa'

CERTIEI CION DE D 'éUSION La infrascrita Secretarla GenE‘ral del Goblerno
Auténomo izado Municipal del Canton Pedro Moncayo, certifica que Ia
presente ORDENANZA PARA LA ADMINISTRACION, REGULACION, CONTROL Y
ORDENAMIENTO DEL PLAN FIiSICO TERRITORIAL DEL CANTON PEDRO
MONCAYO, fue discutida y aprobado en dos debates, en sesiones extraordinarias
de 7 y 28 de octubre de 2019.
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON PEDRO MONCAYO. - Tabacundo, cabecera cantonal de Pedro Moncayo,
a los treinta y un dias del mes de octubre de dos mil diecinueve.- De conformidad
a la disposicién contenida en el inciso cuarto del Art. 322 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, habiéndose observado el
tramite legal y por cuanto la presente ordenanza estd en concordancia con la
Constitucién y leyes de la Repuablica; SANCIONO la presente ordenanza para que
entre en vigencia, a cuyo efecto se hara publica su promulgacién por los medios de
_ difusién de acuerdo al Art. 324 ibidem.-EJECUTESE Y CUMPLASE.

L CANTON
N

gro /)

Proveyé y firmé la presente ORDENANZA PARA LA ADMINISTRACION,
REGULACION, CONTROL Y ORDENAMIENTO DEL PLAN FiSICO TERRITORIAL
DEL CANTON PEDRO MONCAYO, el sefior Virgilio Andrango Cuascota, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pedro Moncayo, a los
treinta y un dfas del mes de octubre del dos mil diecinueve.- Lo certifico.

ECRETARIA GENERAL DEL GAD
MUNICIPALDEL CANTON PEDRO MONCAYO
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